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التخصيم

التمويل العقارىالتأمين

التأجير التمويلى

سوق المال

التمويل متناهي الصغر

التأمينصناديق 

الخاصة
بعض صناديق التأمين

الحكومية

تنظيم الضمانات

المنقولة

اختصاصات الهيئة



القانون م

قانون سوق رأس المال 1

.1992لسنة )95(رقم 

قانون الإيداع والقيد المركزي للأوراق المالية 2

2000لسنة ( 93)رقم 

لاستثمارها الأموال مجال تلقى في قانون الشركات العاملة 3

.1988لسنة ( 146)رقم 

قانون الإشراف والرقابة على التأمين 4

.1981لسنة ( 10)رقم 

قانون صناديق التأمين الخاصة 5

1975لسنة ( 54)رقم 

العقاري قانون التمويل 6

.2001لسنة ( 148)رقم 

قانون التأجير التمويلي 7

.1995لسنة )95(رقم 
قانون تنظيم نشاط التمويل متناهي الصغر8

2014لسنة ( 141)رقم 

قانون تنظيم الضمانات المنقولة9

2015لسنة ( 115)رقم 

د بشددأن تنظدديم الر ابددة سلددى الأسددواق والأدوات الماليددة  يددر المصددر ية ب ددد  توحيدد2009لساانة ( 10)القااانون رقاا  صدددر 

السياسات والقواسد والإجراءات التي تنظم العمل  ي الأنشطة المالية  ير المصر ية

التشريعات التى تنظ  الأنشطة التى تختص بها الهيئة



التوعية

الإشراف والرقابة الترخيص

تنمية الأسواق

والأدوات المالية

حماية المتعاملين 

وفحص الشكاوى

مها  الهيئة



الشمول المالى توفير التمويل

الحماية من المخاطر

جهود الهيئة



تطوير وتنمية السوق 
والأنشطة المالية  الرقابة والإشراف

تحقيق التوازن بين الدور الإشرافي والرقابي وتنمية السوق والأنشطة المالية 

الممارسات العالميةوتبنى أفضل ... 

التوجه العا  الهيئة



المؤشرات
المرتبطة

حماية 

حقوق 

ن المستثمري
الأ لية

الحصول 

سلى 

الائتمان

ما تحقق
سنوات3فى 

مركزاً 11التقدم 
مجال حماية المستثمر فى 

مركزاً 12التقدم 
مجال حماية المستثمر فى 

مراكز 8التقدم 
مجال حماية المستثمر فى 

Doing Businessتقرير أداء أنشطة الأعمال



سوق المال



خامس أقد  بورصة فى العال 



الشركات المقيدة المصدرة

لأوراق مالية

شركات 

الوساطة
شركات 

الوساطة
شركات 

الوساطة

الحفظأمناء

مرالمستثحمايةصندوق

صندوق ضمان 

التسويات

140

240

الأطراف الفاعلة فى سوق المال



(2016)الأداء -سوق المال  

%  14مدفوعة             مليار جنيه 40:  رؤوس أموال الشركاتتأسيس وزيادات

% 40مليار جنيه  602:  رأس المال السوقى للشركات بالبورصة

%  15مليار جنيه 285:  (مقيدة وغير مقيدة)إجمالى قيمة التداول 

مليار جنيه7.9شراء صافى :  تعاملات العرب والأجانب 

(2015مليون بيع عا  366) 



مشروع تعديل

قانون سوق رأس المال
(1992لسنة 95رق  )



لإصدارتنظيم متكامل 

الصكوك
وال يئاتالمساهمة شركات تمويل ل

الاستبارية العامةصوالأشخا

تحديد
رسو  قيد 

الأوراق المالية
بالبورصة

تنظي  بورصات
العقود الآجلة

والبورصات السلعية

إنشاء اتحاد 
لشركات 

الأوراق المالية

أدوات مالية جديدة وإضافة تنمية السوق التعديلات المقترحة



تنظي 
عروض الشراء والاستحواذ

.على الأسه 

اضوابط ومتطلبات حماية حقوق 
من المساهمينلأ لية 

حالات سروض الشراء الإجبارية

متطلبات الإ صاح

تعديل شروط 
انشاء بورصات خاصة

تنظي  الطرح 
العا  والخاص

فقطالتنظي  الحالى يخاطب الاكتتاب العا 

تعزيز حماية المستثمرينالتعديلات المقترحة



تحديد أحوال 
المحاسبة الجنائية 

للمسئول 
النشر فى الصحف عن الإدارة الفعلية

لملخص نشرة الاكتتاب

وكامل النشرة 
على الانترنت

تنظي  قيد
الورقة المالية 

فى أكثر من بورصة السماح بالاكتتاب 
فى 

وثائق صناديق الاستثمار 
عن طريق

شركات أوراق مالية

تبنى ممارسات أفضل فى ضؤ التطبيقالتعديلات المقترحة



عقوبة الإخلالتحديد 
الجديدةبالقواعد 

المضا ة بالتعديلات

إلغاء 
بإصدار السماح 
المالية الأوراق 

لحامله

تعديل الحد الأقصى
لبعض العقوبات 
ليتناسب مع قيمة

المخالفة

تعزيز سلطة الهيئة 
فى تنظي  قواعد 

نقل ملكية 
الأسه  غير المقيدة

جواز إيقاف 
متعاملين مخالفين

عن الشراء 
فى البورصة
لفترة مؤقتة

حتى انت اء التحقيقات

أش ر6ولمدة لا تتعدى 

رقابة وعقوبات أكثر فعاليةالتعديلات المقترحة



أدوات مالية

يمكن أن تستفيد منها الهيئات العامة



تنمية الأراضى غير المستغلة

تمويل أبنية الخدمات الصحية والتعليمية

تمويل مشروعات ذات عائد اقتصادى من خارج الموازنة

تمويل هيئات عامة ومشروعات من خارج الموازنة



سندات الإيراد

السندات 
المغطاة

الصكوك
بعد إصدار تعديلات  انون)

(سوق المال

التوريق

السندات 
التقليدية

تمويل هيئات عامة ومشروعات من خارج الموازنة



(لتمويل مشروعات عامة)سندات الإيراد 

ودماتخأومرا قمشروعلتمويلالمحليةالإدارةووحداتالعامةالاستباريةالأشخاصبواسطةإصدارهايتمسندات

المواسيد ىنداتالسو يمةالعائدسداد ىالسنداتهذهبحصيلةالممولالمشروعسنالمتولدةالنقديةالتد قاتتستخدم

و اءللتستخدمأخرىإيراداتمصادرمنللسنداتالمصدرةالج ةتحدده دمااليبالإضا ة،لاستردادهاالمحددة

.السنداتإصدارسلىالمترتبةبالالتزامات

مشروع محدد

إصدار سندات الإيراد

حصيلة إصدار السندات

حساب مصرفي 

خدمة 

السندات
فائض نشاط المشروع يئول للجهة

العائد

احتياطي

السداد

السداد الدوري للعائد

سداد أصل السندات بنهاية المدة 

/  هيئة عامة حملة السندات

محافظة



التوريق

شركات تبنى 

وتؤجر المنشآت

(محيل المحفظة)

شركة التصني  الائتماني

شركة التوريق
(شركة ذات  رض خاص)

ةحملجماسة 

السندات

اتفاق حوالة

ت
شآ
ر من

جا
ستئ

ا

إصدار سندات

التوريق

وزارة التعليم أو الصحة 

أو  يرها من الج ات المستفيدة

ت مالي
حقا

ست
م

ة 

جلة الد ع
آ

شركة تغطية و

ترويج الاكتتاب

شركة التحصيل

السنداتةحمل



أراضى غير مستغلة تابعة لجهات عامة

فرص غير 
مستغلة للتنمية 
وتحقيق إيراد

محافظات

وزارات

شركات 
قطاع عام 
وأعمال 

عام

هيئات 
خدمية 

واقتصادية



الاستثمار العقارىالتنمية من خلال صناديق 

تصبح المحافظة مالكة لوثائق بالقيمة المعادلة
للأرضى التى تم نقلها فى صندوق الاستثمار

تحديد قطع أراضى مملوكة بعدد من المحافظات 

وتقييمها ونقل ملكيتها لصناديق استثمار عقارى

ةمملوكأراض  لهاتضافأنويمكن

للمحافظةملكيتهاتنقلللدولة

عاتوزيعلىالعامةالجهةتحصلللوثائقكمالك

ندوقالصتصفيةعنالناتجةوالمبالغللأرباحت

انتهاءهبعد



أه  المزايا التي تحققها صناديق الاستثمار العقاري

لمال تحول الأصل إلى أداة مالية لها تقييم دوري وقوائم مالية وفقاً لقانون سوق ا

مل الجهات العامة لا خبرة لها في التنمية العقارية ومكبلة بإجراءات لا تساعد الع
...العقاري والتعاقدات والترويج 

تنويع محفظة كل صندوق يخفض المخاطر وينوع مصادر الإيراد

ولة يمكن استقطاب أموال مصرية أو عربية لشراء وثائق الصناديق بما يضخ سي
وتنفيذ مشروعات أخرى.... تيسر من تنمية الأصول العقارية بمحفظتها 

ة مباشرة عن حالة شراك... نموذج أيسر كثيراً في تحقيق الشراكة بين القطاع العام والخاص 

مع إحدى جهات المال العام 

ةيمكن استخدام جزء من الوثائق المملوكة لجهة عامة في سداد مستحقات سيادي



آلية تملك صناديق عقارية وتأجير المنشآت

صناديق استثمار

عقارى

تبنى وتتملك

الج ة المستفيدةسقود تأجير طويلة الأمد

(وزارة التعليم أو الصحة أو المحا ظة)

مدارس أو مستشفيات

(و د تكون  ى صيغة إيجار ينت ى بالتملك)



التأمين



%7.3مليار جنيه 11.2:  إجمالى حقوق المساهمين 

% 12.4مليار جنيه  18.2:  إجمالى أقساط التأمين فى السوق 

%23مليار جنيه 10.8:  إجمالى التعويضات المسددة 

%  20.4جنيه مليار 2.5:  ح       إجمالي صافى الأربا

%9مليار جنيه 57.1:  الاستثمارات                 

شركة ضمان صادرات+ أشخاص 14+ تأمين ممتلكات من ضمنها جمعية واحدة شركة 21عدد الشركات  

(2016يونيو 30السنة المالية )سوق التأمين 



لنمطية الإصدار والتوزيع الالكتروني لوثائق التأمين اتنظي 

تنظي  آلية التأمين متناهي الصغر

1981لسنة 10ليحل محل قانون –مشروع قانون جديد للرقابة والإشراف على التأمين 

أه  ما استحدث العا  الماضى–التأمين 



شركة تأمين

قاعدة بيانات

نوثائق التأمي

نظام 
الالكتروني الإصدار 

التأمينلوثائق 

( المؤمن له)العميل 

البنوك
شركة وساطة 

التأمين

وثيقة التأمين

جمعيات وشركات 
متناهي الصغر

متناهى الصغرالتأمين 



تمويل عقارى–تخصي  –تأجير تمويلى : التمويل



%(11نمو )مليار جنيه 21.5

التأجير التمويلى



%32+قيمة الأوراق المخصمة 

أرصدة التمويل القائمة لدى الشركات

عدد الشركات المستفيدة من التخصيم

مليار جنيه6

مليار جنيه4

256

شركات7

التخصي 



التمويل العقارى

2016مليار جنيه فى 1.1
%(16نمو )



التمويل متناهى الصغر



(العامة)الجهة الإدارية يلالرقابة والإشراف على نشاط التمو

الجمعيات والمؤسسات 

الأهلية

شركات التمويل متناهي 

الصغر

جمعية ومؤسسة754شركات3

التمويل متناهى الصغر



التمويل متناهى الصغر



التمويل متناهى الصغر



المعايير



معايير المحاسبة المصريةتحديث

2015تحديث معايير المحاسبة المصرية فى 

(سنوات9آخر تعديل مر عليه )

أعدتها اللجنة العليا لمعايير المحاسبة والمراجعة المصرية

بات برئاسة رئيس الهيئةة وعضةوية هيئةة الاسةتثمار والجهةاز المركةزا للمحاسة)

(وجمعية المحاسبين والمراجعين المصرية وعدد من الخبراء

معيار مستحدث للشركات الصغيرة والمتوسطة



:مقدمة المعايير

الأساسيات والمفاهيم العامة لممارسة التقييم العقارى•

ميثاق  واسد السلوك لخبراء التقييم العقارى •

:معايير التقيي  

معيار التقييم لحساب القيمة السو ية •

معيار حساب  يمة خلا  القيمة السو ية•

معيار إسداد تقرير التقييم•

:تطبيقات التقيي 

من ج التقييم العقارى•

التقييم لخدمة إسداد القوائم المالية•

التقييم لخدمة حالات التمويل•

تقييم  المشروسات والعقارات تحت الإنشاء •

:المذكرات الاسترشادية 

.ةطريقة التكلف-طريقة رسملة الدخل   -طريقة البيع المقارن     

2015صدرت عام 

المعايير المصرية للتقيي  العقارى



2017صدرت عام 

نطاق التطبيق

المهني والاستقلاليةللسلوك معيار 

المهنيةمتطلبات الكفاءة معيار 

العملنطاق معيار 

التقيي  تنفيذ عملية معيار 

الافتراضاتمعقولية معيار 

التقيي مناهج وأساليب معيار 

مشتملاته إعداد تقرير التقيي  و معيار 

آتالمعايير المصرية للتقيي  المالى للمنش



قواعد حوكمة الشركات فى مصر 



خطوات لتتنمية وزيادة تنافسية الأسواق 
والأنشطة المالية فى مصر

(1992لسنة 95)مشروع تعديل قانون سوق رأس المال 

لتأمينمشروع تعديل اللائحة التنفيذية لقانون الإشراف والرقابة على ا

مشروع قانون جديد للتأجير التمويلى والتخصي 

مشروع قانون استقلالية الهيئة وتنظي  دورها 
(نص الدستور على صدوره)

(ليتضمن نشاط التأمين)مشروع تعديل قانون المحاك  الاقتصادية 

مشروع تعديل قانون التمويل متناهى الصغر 
(للتيسير على الجمعيات الأهلية فى العقوبات والتصالح)

تم تقديم المشروع

تم تقديم المشروع

تم تقديم المشروع

تم تقديم المشروع

تم تقديم المشروع

تم تقديم المشروع




