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مقدمة عامة

ي عام •
ى
يبة العقارية 2008ف وع قانون الصرى صداره وتم إ–قامت وزارة المالية المصرية بالإعداد لمشر

ي الاقتصاد الرسم–2008لسنة 196بقانون رقم 
ى
وة العقارية ف .بهدف تفعيل الثر

وة العقارية بمصر قامت وزارة ال• ي سيتم جمعها عن الثر
مالية بإسناد ولأهمية وحساسية البيانات النى

وة العقارية بمصر لأحد الجهات السيادية بهدف ى وإنشاء قاعدة بيانات الثر تنفيذ الإطار عملية تجهث 
 
ى
ي للمنظومة وبناء النموذج المعلومات

.الفنى

وة العقارية و • ى وإنشاء قاعدة بيانات الثر بناء النموذج اختث  الباحث كاستشاري رئيسي لأعمال تجهث 
 المستنبط منها

ى
.المعلومات

وة العقارية وبناء الن•  تم الانتهاء من كافة الاعمال الفنية لتنفيذ قاعدة البيانات الثر
ى
موذج المعلومات

ة حصر عقاري تالية .المستنبط منها وجارى الاعداد لفثى
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ي النشاط الاق:ماذا تعنى جملة 
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وجود آليات 
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وة العقارية المحاور البيانية للثر

مفردات 
وة  الثر
العقارية

الاستغلال

الملكية
ي 
المفرد العمراتى

من يملكه

فيما يستغل 



وة العقارية  تابع...المحاور البيانية للثر

المحاور 
البيانية

مفردات 
وة العقا ريةالثر

الاستغلالالملكية

سكنى •
تجارى•
ادارى•
صناعى•
•.....

ى –العائلىالقطاع • مصريي 
افراد

القطاع الخاص•
افراد اجانب•
•.....

شقة•
فيلا•
وحدة تجارية•
وحدة إدارية•
وحدة صناعية•
•.....



وة العقارية محور مفردات الثر

وة العقارية وتصنيف" حيث انه يهتم أساسامحور الأساس، هو  ودراسة " ها نوعيابدراسة العناصر البيانية لمفردات الثر

ي يجب حصرها عن المفرد 
ي تنقسم الى العمراتى البيانات النى

:والنى

وة العقارية محور مفردات الثر ي بيانات 
المفرد العمراتى

التعريفية 

ي 
بيانات المفرد العمراتى

الوصفية

التصنيف النوعى 
وة العقاري ةلمفردات الثر



وة العقارية محور مفردات الثر

ي نطاق ادارى 
ى
كيبة العمرانية ف ي /تنظيمي / نستطيع استخلاص مجموعة من التقارير النوعية عن الثى

ى
  ما داخل جغراف

:جمهورية مصر العربية فعلى سبيل المثال 

كيبة العمرانية • ى ادارى)الثى ي حث 
ى
ى /الأنماط العمرانية المتاحة ف ي معي 

ى
(جغراف

ي نطاق ادارى )الكثافة العمرانية •
ى
ى /عدد الوحدات ف ي معي 

ى
 النطاق ا. بهدف تخطيط الخدمات( جغراف

ً
لإداري لقسم فمثلا

طة المرج مدرج عليه  ى ان النطاق الإداري لقس450عقار وهذا يعنى حوالى 64,659شر ي حي 
ى
 ف
ً
م ألف وحدة عقارية تقريبا

طة مصر الجديدة به   40عقار اى حوالى 5757شر
ً
ألف وحدة عقارية تقريبا

ي النطاق ( الخ...تعليم–كهرباء –مياه -صرف)هل حجم الاحتياج النوعى للخدمات :السؤال 
ى
لدائرة ي الإدار المطلوبة ف

ي النطاق 
ى
 لتلك المطلوبة ف

ً
 ونوعا

ً
طة المرج تساوى كما طة مصر الجديدة؟الإداري قسم شر لدائرة قسم شر

ي الكيلو مثى المرب  ع 
ى
ي نهاية العرض(الكثافة العمرانية ف

ى
(مرفق ف



محور الملكية

وة العق ارية وحلقات يعد هذا المحور البياتى هو نطاق بحثنا هذا، حيث ان الاستحواذ على ملكية الثر

باشر على التداول عليها تعد من الأنشطة الاقتصادية ذات الأهمية القصوى وذلك لما لها من مردود م

:الاقتصاد القومي للدولة، ويقوم هذا المحور البياتى على دراسة مايلى

محور الملكية

العناصر البيانية 
لتوصيف الملكية

القطاعات النوعية 
للملكية العقارية



محور الاستغلال

ي يهتم أساسا
وة العقارية وتفنيدها تبعا" وهو محور بياتى بيعة أنشطة لط" بدراسة عناصر استغلال الثر

وة، ويــهتم هذا المحور البياتى بدراسة مايلى :الاستغلال النوعىي لهذه الثر

محور الاستغلال

العناصر البيانية لتوصيف الاستغلال النوعى

وة العقارية التصنيف النوعى لاستغلال الثر
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 المستنبط من المحاور البيانية
ى
النموذج المعلومات

الاستغلال الملكية

مفردات 
وة  الثر
العقارية

وة العقارية للخروج بنموذج مع وة العقارية بالمحور الأساسي وهو مفردات الثر ي مرتبط بالثر
لوماتى يساعد متخذ ويعنى ربط كل محور بياتى

ي اللازم لاتخاذ القرار سواء
ى
ي استكمال الجانب المعرف

ى
ي القطاعات الأخرى" القرار ف

ى
وة العقارية ام ف ي قطاع الثر

ى
.  ف



وة العقارية أهمية ربط محور الاستغلال مع محور مفردات الثر

في مباشر في يعد الربط بين مفردات الثروة العقارية والاستغلال لهذه المفردات العمرانية من الأهمية لما له من تأثير معر

اط الاقتصادي النش–تأثيره على كشف الأنشطة الاقتصادية الغير رسمية بالدولة " إعادة تنظيم الكتلة العمرانية وأيضا

ى يؤدى الىوبالتالي فأن -الغير منظور ى هذين المحورين البيانيي  :تحقيق الربط بي 

توصيف الوضع الحقيقي لطبيعة استغلال الثروة العقارية. 1

كشف الاستغلال المغاير لطبيعة نشاط المفرد . غل في نشاط تست( طبيعة النشاط سكنى)شقة سكنية –العمرانى2

.تجارى او ادارى

كشف التشوهات الموجودة بالكتل العمرانية الناتجة عن نمو طبيعة استغلال مغايرة لطبيعة الكتلة ال. "  عمرانية مثلا3

(كتلة سكنية يتم استغلالها في أنشطة صناعية)منطقة باسوس 



وة العقارية  تابع... أهمية ربط محور الاستغلال مع محور مفردات الثر

كشف حجم الأنشطة الاقتصادية . في " سميامقارنة بحجم الأنشطة الاقتصادية المثبتة ر" الموجودة فعليا( الغير سكنية)4

ب قام الباحث بدراسة نسب الأنشطة الاقتصادية الرسمية من واقع سجلات مصلحة الضرائ–نفس النطاق الإداري 

2012لسجلات عام " نشاط طبقا28532وكانت حوالي "( قسم اول وثان إداريا)المصرية الرسمية في مدينة نصر 

زيادة عن النشاط % 50نشاط تجارى اى بمعدل حوالي 42347من واقع الحصر الميداني فوجد انه الفعلىأما 

.الرسمي والمنظور من قبل الدولة

إعادة هيكلة التصنيف . لمكون لرخص انشاء ا" طبقا)للمناطق حسب طبيعة الاستغلال الفعلي وليس الرسمي النوعى5

(.العمرانى

توفير معايير كمية. .  إحصائية عن طبيعة نشاط استغلال ما داخل كل نطاق عمراني ما/6



وة العقارية  تابع... أهمية ربط محور الاستغلال مع محور مفردات الثر

:ان ناتج ربط محور الاستغلال مع محور مفردات الثروة العقارية يؤدى الى

كشف النشاط الاقتصادي الغث  
رسمي 

أعادة تنظيم الكتلة العمرانية 



وة العقارية أهمية ربط محور الملكية مع محور مفردات الثر

ي وهو الربط البياتى المعنى بتحديد 
حركة نقل ملكية ل وتعديل بيان الملكية مع كبيان ملكية كل مفرد عمراتى

ات الاقتصادية عن القطاع العقاري ، وذلك لاستخراج العمراتى تتم على هذا المفرد  :يد مايلىوتحدالمؤشر

وة العقارية معدل دوران الثر
وة) (مؤشر لدراسة المدة الزمنية للاحتفاظ بالثر

معدل تداول الملكية
(العقاريةتواتر التصرفات)مؤشر لدراسة تداول الملكية العقارية 



وة العقارية مما يؤدى الى زيادة الطلب وبا• ي الأسعار نتيجة زيادة معدل دوران الثر
ى
لتالىي رفع الأسعار معدل التضخم المتوقع ف

ي بعض الأحيان الى حد المضاربة وذلك لعدم وجود آليات للإنذار المبكر لكشف معدلات د
ى
ي قد تصل ف

وة والنى وران الثر

.العقارية الغث  نمطية

وة العقارية• نسبة استحواذ كل قطاع نوعى على الثر

اء داخل القطاع العائلىي وما يستتبعه من جنى •
 الأرباح حجم النشاط التجاري العقاري الناتج عن حركات البيع والشر

محددة يعد هذا النشاط التجاري من اهم الأنشطة الاقتصادية الغث  منظورة داخل الدولة لعدم وجود آليات)الرأسمالية 

ى القطاع الخاص والقطاع العائلىي  وة من يد لأخرى داخل القطاع العائلىي او بي 
(.لنقل ملكية الثر

ائية• ائح من المجتمع من القدرة الشر او الاستحواذ على البعد الاجتماعىي وتطبيق العدالة الاجتماعية ومدى تأثرها بخروج شر

ائح اجتماعيا وة العقارية ومدى تأثر هذه الشر ي سن الزواج" الثر
ى
.ومدى مردود ذلك على الفئات العمرية ف

وة العقارية تابع...أهمية ربط محور الملكية مع محور مفردات الثر



وة العقارية • مما يساعد الدولة ( Property Price Index)اثبات حركات التداول ونقل الملكيات يساعد الدولة على بناء مؤشر أسعار الثر

.العقارىبل يعد ذلك نواة لإنشاء بورصة التداول العقارىعلى الأخذ بقيادة السوق 

ئ عنها القيمة السوقي• ي تنسر
ي قد يؤدى الدراسات الاقتصادية المرتبطة بمعدلات القيمة المضافة للقيمة الرأسمالية والنى

ة والنى

ي دالحقيقى ارتفاعها عن المستوى 
ى
-ورة كساد اقتصادي  للأسعار الى انهيار السوق العقارى وبالتالىي دخول النشاط الاقتصادي ككل ف

ى بمعنى ان انهيار  ي النشاط الاقتصادي بمثلي 
ى
من القيمة السوقية تعنى % 10حيث ان انهيار سعر القيمة السوقية يؤدى الى انهيار ف

وة نفسها بنفس القيم% 10من النشاط الاقتصادي المباشر وذلك لانهيار % 20انهيار  .ةمن حقوق الملكية وانهيار العائد من الثر

ات الاقتصادية عن السوق • ائية للقطاع العقارىبناء المؤشر ي تهدف الى دراسة آليات العرض والقدرة الشر
او القطاع الخاص العائلىوالنى

Commercial/Industrial Affordability Indicatorومؤشر - HOUSING AFFORDABILITY INDICATORمن خلال مؤشر 

وة العقارية تابع...أهمية ربط محور الملكية مع محور مفردات الثر
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ي النشاط الاقتصادي الرسمي 
ى
وة العقارية ف تحديات تفعيل الثر



وجود آليات 
اج ديناميكية لاستخر 
ات الاقتصاد ية المؤشر
ي تساعد تطوي

ر إداء النى
اهذا القطاع اقتصادي

ي النشاط الاقتصادي الرسمي 
ى
وة العقارية ف تحديات تفعيل الثر



ات الاقتصادية لابد وان يكون هناك :حنى نستطيع توفث  آليات ديناميكية لاستخراج المؤشر

.حصر للملكية العقارية-1

.حصر للتصرفات العقارية على هذه الملكية-2

ات الاقتصادية وة العقارية ومعدل تداول الملكية وبناء المؤشر وذلك بهدف متابعة حركة دوران الثر

ي تساعد الدولة على تطوير إداء هذا ال
ات الاقتصادية النى قطاع اقتصادياوجود آليات ديناميكية لاستخراج المؤشر



وة العقارية  ي الواقع فأننا لم نستطع حصر الملكية الأولية لمفردات الثر
ى
 توجد آلية موحدة حيث لا –ولكن ف

لا " وأيضا( ملكيةلتعدد جهات تسجيل ال)بالدولة لحصر الملكيات العقارية حنى نستطيع الاستعانة بها 

وة العقارية وبالتالىي حصر تغث  الملكية العقارية
.على المفرد العقاريتوجد آلية لحصر التصرفات على الثر

ي تساعد الدولة على تطوير إداء هذا ال
ات الاقتصادية النى قطاع اقتصادياوجود آليات ديناميكية لاستخراج المؤشر

ب 
ج
 ي
ي وبالتالى

ل
تفعي
التسجيل العينى العقارى



ي النشاط ا
ى
وة العقارية ف لاقتصاديتحديات تفعيل الثر

ات الاقتصادية  وجود آليات ديناميكية لاستخراج المؤشر
ي تساعد الدولة على تطوير إداء هذا القطاع اقتصاديا

النى

التسجيل العينى العقارى
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اج ديناميكية لاستخر 
ات الاقتصاد ية المؤشر
ي تساعد تطوي

ر هذا النى
القطاع اقتصاديا

إيجاد آليات 
لتحصيل محوكمة

الإيرادات السيادية 
الواجب تحصيلها 
من هذا القطاع

وة  قاعدة بيانات الثر
العقارية

ي النشاط الاقتصادي الرسمي 
ى
وة العقارية ف تحديات تفعيل الثر



إيجاد آليات 
ل لتحصيمحوكمة

ية الإيرادات السياد
ها الواجب تحصيل
من هذا القطاع

ي النشاط الاقتصادي الرسمي 
ى
وة العقارية ف تحديات تفعيل الثر



وة العقارية داخل النشاط الاقتصادي الرس مي للدولةتحديات تفعيل الثر
(تحصيل الايراد السيادي)

يل الثروة أن الهدف من اصدار قانون الضريبة العقارية هو تحصيل ضريبة على العقارات المبنية وبالتالي تفع

اخل منظومة ولمعرفة حجم وأهمية تفعيل الثروة العقارية د-العقارية في النشاط الاقتصادى الرسمي ولو جزئياً 

: الاقتصاد الرسمي للدولة، نسوق الأمثلة التالية

من أجمالي الإيرادات الفيدرالية المتحصلة داخل الولايات المتحدة % 35تمثل الإيرادات السيادية على التصرفات العقارية نسبة •

(2010طبقاً لتقرير مكتب الإحصاء الفيدرالي الأمريكي بتاريخ )الأمريكية 

اليا % 48,7تمثل نسبة • الىي )من إجمالىي الإيرادات السيادية المحصلة بأسثى
 لتقرير مكتب الإحصاء الإسثى

ً
-2013 لعام طبقا

2014)

ي مصر فهي تقل عن •
ى
ائ)من أجمالىي الإيرادات السيادية المحصلة للدولة % 0.5أما ف  الحصيلة من الصرى

ً
ب وتمثل أساسا

وة العقارية فهي شبه منعدمة  الإيرادات السيادية الواجب تحصيلها من قطاع الثر
ى
(العقارية أما باف



وة العقارية داخل النشاط الاقتصادي الرسمي للدولة  (بعتا)تحديات تفعيل الثر

ي عام •
 على مستوى جمهورية مصر العربية فى

ً
وة العقارية اجماليا مليون وحدة 21لعدد 2010تم تقدير الثر

ية داخل الكتلة العمرانية  . ترليون جنيه مصري33.5بجمهورية مصر العربية بقيمة الحصرى

• 
ً
يبة المفروضة على العقارات الخاضعة تمثل تقريبا .من القيمة السوقية للعقار كمؤشر عام% 0.21قيمة الصرى

يبة العقارية تمثل • .من أجمالىي العقارات المبنية% 15-% 10نسبة العقارات الخاضعة للصرى

وة العقارية% 40تمثل العقارات الخاضعة نسبة • .من أجمالىي قيمة الثر

قيق بل هو ولعرض حجم المشكلة بمصر سنقوم بعرض حجم الضريبة العقارية المقدرة كإيراد سيادي واجب التح

:من الثروة العقارية بمصرالايراد السيادى الوحيد المحصل 



وة العقارية • % 15-%10ل اى انها تمث)إذا ما فرضنا ان نسبة العقارات الخاضعة تمثل نفس حصتها من قيمة الثر

وة وذلك لأغراض الحيطة والحذر يبة الواجب تحصيلها هي حوالى ( من قيمة الثر مليار 10.5نجد ان قيمة الصرى

 وهو نفسه المستهدف من عام 
ً
.2010جنية سنويا

وة العقارية داخل النشاط الاقتصادي الرسمي للدولة  (بعتا)تحديات تفعيل الثر

وة تضاعفت عدة مرات وتخطت حاجز ال )بعد سبع سنوات  ترليون 100حيث ان قيمة الثر

وة العقارية  للتقديرات الجديدة للثر
ً
ائب العق( جنية مصري طبقا ارية قامت مصلحة الصرى

ي موازنة 2بتحصيل مبلغ 
ى
يبية تمت 2017-2016مليار جنية ف وهو اعلى حصيلة صرى

يبة العقارية ي تم فيها إقرار قانون الصرى
.خلال التسع سنوات النى



وة العقارية داخل النشاط الاقتصادي الرسمي للدولة  تابع...تحديات تفعيل الثر

ماهي أنواع الإيرادات السيادية الواجب تحصيلها من الثروة العقارية ؟

لعقارية تم هناك خمسة أنواع من الإيرادات الواجب تحصيلها من الثروة العقارية حتى نستطيع ان نقول ان الثروة ا

:تفعيلها في النشاط الاقتصادي الرسمي للدولة، وهى

رسوم تسجيل الوحدة العقارية في السجل . العينىتحصل من خلال التسجيل –العينى1

رسوم نقل ملكية الوحدة العقارية المسجلة . العينىتحصل من خلال التسجيل –2

ضريبة التصرفات العقارية الناتجة عن تداول الملكية العقارية المسجلة . العينىفة السجل يتم تحقيقها بمعر–3

ي يقوم بها افراد القطاع ال.
يبة الأرباح التجارية الناشئة عن حركات البيع المتكررة والنى صرى عائلىي وبدون وجود 4

العينى يتم تحقيقها بمعرفة السجل –شكل تجارى رسمي 

يبة العقارات المبنية والقابلة للأشغال . صرى يبة العقارية)5 العينى فة السجل يتم تقدير السعر بمعر –( الصرى



وة العقارية داخل النشاط الاقتصادي الرسمي للدولة  تابع...تحديات تفعيل الثر

يرادات السيادية وبالتالي فأنه لتفعيل الثروة العقارية داخل النشاط الأقتصادى الرسمي للدولة من خلال تحصيل الإ

فإنه يجب تفعيل 

ب 
ج
 ي
ي وبالتالى

ل
تفعي

التسجيل العينى العقارى



إيجاد آليات محوكمة لتحصيل الإيرادات السيادية الواجب تحصيلها 
من هذا القطاع

ي تساعد الدولة على تطوير إداء هذا 
ات الاقتصادية النى وجود آليات ديناميكية لاستخراج المؤشر

القطاع اقتصاديا

التسجيل العينى العقارى

وة العقارية داخل النشاط الاقتصادي الرسمي للدولة تفعيل الثر



وة العقارية داخل النشاط الاقتصادي الرسمي للدولة  (بعتا)تحديات تفعيل الثر

ي 
لأثبات والسؤال الذي يطرح نفسه بقوة، لماذا لم يتم تفعيل السجل العينى

وة العقارية داخل منظومة النشاط الاقتص ادي الملكية العقارية وتفعيل الثر

الرسمي للدولة حنى الأن؟



محتويات العرض
دقيقة 1 مقدمة عامة

دقائق 3 وة العقارية بجمهورية مصر العربية  المحاور البيانية عن الثر

دقائق 10 النموذج المعلوماتى المستنبط من المحاور البيانية

دقائق 5 ي النشاط الاقتصادي الرسمي 
ى
وة العقارية ف تحديات تفعيل الثر

دقائق 3 ي 
نشأته وتطوره–مقدمة عن التسجيل العينى

دقائق 3 ي 
آلية تسجيل العقارات بالسجل العينى

دقائق 5 ي بالوضع القائم 
ي آلية التسجيل العينى

ى
أوجه القصور ف

دقيقة30 ح  ي وتنظيم البناء بمصر–الحل المقثى
وع إعادة هيكلة التسجيل العينى مشر



ي 
نشأته وتطوره–مقدمة عن التسجيل العينى

ي الاقليم المصري عام 
ى
ي ف

ى الى اللجنة1902لاحت فكرة إدخال نظام السجل العينى وعي  م ، حيث قامت الحكومة المصرية بتقديم مشر

وع الاول يهدف الى  يعية الدولية بهدف اصلاح نظام الشهر ، حيث كان المشر دف ، واستهالتشر

ي 
وع الثاتى ي دراسة هذين المشر

ى
ى ف ، وقد مكثت هذه اللجنة سنتي 

ى للتطبيق واقرتهما سنة  ى وادخلت عليهما بعض التعديلات وجعلتهما صالحي  وعي  لكنهما لم يصدرا وظلا حبيسي الادراج 1904المشر

مما دعا الى تشكيل لجنة اخرى لبحث 1920وظل الامر على ذلك حنى عم الشعور بمسيس الحاجه الى اصلاح نظام التسجيل سنة 

ي يتطلب توافر ا
وع الاصلاح سالف الذكر ، واوضحت ان ادخال نظام السجل العينى ي ، فأقرت مشر

:  مرينموضوع السجل العينى

توحيد جهات الشهر وسجلاته

ي بمصر اسوة بمعظم دول العالم 
إدخال نظام السجل العينى

.إعادة مسح البلاد لتحديد العقارات تحديدا دقيقا: الامر الاول
ي 
ي لهذه العقارات: الامر الثاتى

.تحديد الموقف القانوتى



ي 
، وصدر تمهيدا للإصلاح المنتظر والمأمول وقتها الذي يتضمن ادخال نظام السجل العينى

114، ثم اعقبه صدور القانون رقم 1923لسنة ( 19، 18) قانون التسجيل المزدوج رقمي 

1964لسنة 142بتنظيم الشهر العقاري ، الى ان صدر القرار بقانون رقم 1946لسنة 

ي تع
ى
ي ، وبالرغم من ذلك كله لم تنجح الحكومة المصرية ف

ميم نظام بنظام السجل العينى

ي حنى الان
.السجل العينى

ي 
(تابع)نشأته وتطوره  –مقدمة عن التسجيل العينى



محتويات العرض
دقيقة 1 مقدمة عامة

دقائق 3 وة العقارية بجمهورية مصر العربية  المحاور البيانية عن الثر

دقائق 10 النموذج المعلوماتى المستنبط من المحاور البيانية

دقائق 5 ي النشاط الاقتصادي الرسمي 
ى
وة العقارية ف تحديات تفعيل الثر

دقائق 3 ي 
نشأته وتطوره–مقدمة عن التسجيل العينى

دقائق 3 ي 
آلية تسجيل العقارات بالسجل العينى

دقائق 5 ي بالوضع القائم 
ي آلية التسجيل العينى

ى
أوجه القصور ف

دقيقة30 ح  ي وتنظيم البناء بمصر–الحل المقثى
وع إعادة هيكلة التسجيل العينى مشر



ي 
آلية تسجيل العقارات بالسجل العينى

اثبات الملكية المسجلة للأرض المقام عليها العقار

اثبات ملكية البائع للعقار المسجل

ي ملكية العقار المسجل فلابد من تتبع حلقات التداو 
ى
 ل اذا كان البائع غث  مسجل ف

ى
العرف

لب يعتمد على أولوية طهذا إذا كان العقار او الوحدة العقارية غث  مسجله من الأساس فإن 
التسجيل

الحقوق العينية او التبعية على العقار كالرهن الحيازي 

الهيئة المصرية العامة للمساحة–المساحىكشف التحديد 



ي 
تابع...آلية تسجيل العقارات بالسجل العينى

الهندسيالشرحالىتهدفالحاليبوضعهاالتسجيلآليةأن

لعرفياالمحررتحويلاىتسجيلهقانونيةواثباتالعقارىللمكون

بهفمعتررسميعقدالى(والمشترىالبائعبينالعقد)للملكية

السجلاجلهمنانشاءالذيالرئيسىلهدفاهووذلكالدولةمن

يفللعقارالقانونيالموقفواثباتالحقوقضمانوهوالعينى

.الغيرمواجهة

:من العرض السابق يتضح لنا مايلى

آلية التسجيل 
تغطى الجانب 

ي والمساحي 
القانوتى

فقط

ر التسجيل للعقا
قط  كامل التكوين ف

صدر له شهادة )
(صلاحية اشغال

لا تغطى الجانب 
المعماري 

المخططات )
(الحضارية

لا تغطى الجانب 
التنظيمي 

(تنظيم البناء)
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دقائق 10 النموذج المعلوماتى المستنبط من المحاور البيانية

دقائق 5 ي النشاط الاقتصادي الرسمي 
ى
وة العقارية ف تحديات تفعيل الثر

دقائق 3 ي 
نشأته وتطوره–مقدمة عن التسجيل العينى

دقائق 3 ي 
آلية تسجيل العقارات بالسجل العينى

دقائق 5 ي بالوضع القائم 
ي آلية التسجيل العينى

ى
أوجه القصور ف

دقيقة30 ح  ي وتنظيم البناء بمصر–الحل المقثى
وع إعادة هيكلة التسجيل العينى مشر



ي بالوضع القائم
ي آلية التسجيل العينى

ى
أوجه القصور ف

ى الب ي بي 
ي هو اثبات الملكية العقارية وبالتالىي تحويل المحرر العرفى

ى الى أن الهدف الأساسي الذى إنشاء من أجله السجل العينى محرر ائع والمشثى

ي غاية الأهمية هما.  رسمي 
:إلا أننا لابد ان نتوقف أمام أمرين فى

عدم تطور الهدف من عملية التسجيل العقاري–" أولا

ية للملكية في المنازعات القانون" وبالتالي اذا ما توافرت آليات بديله عن الشهر العقاري لإثبات هذه الحقوق وتم الاعتداد بها سواء

ام في شأن البيوع( التركة)ام في الاعلام الشرعي للورثة 

ي الملكية و 
ى
بالتالىي ضمان الحقوق القانونية ف

ازعة نقلها بالإرث او الهبة للأبناء وعدم من
الغث  فيها

نية أثبات الملكية هو ضمان الحقوق القانو 
هللمالك وبالتالىي إمكانية تصرفه في

.لماذا نلجأ الى اجراءات التسجيل العيني طالما توافر البديل لها؟" اذا



ي بالوضع القائم
ي آلية التسجيل العينى

ى
أوجه القصور ف

وهى لعقارىاللعقارات بالشهر العينىومن هنا ينشئ الجانب الرئيسى من جوانب القصور في آلية التسجيل 

م وجود عدمع " ومعترف بها قانونياالعقارىالعينىوجود طرق إجرائية بديلة لآلية التسجيل في السجل 

" متناظراة لاعتراف الدولة بالمحرر العرفي كأداة اثبات ملكيالرسمي وذلك العينىللتسجيل الصفة الإلزامية

.  العينىمع المحرر الرسمي الصادر من السجل 

ي الاقليم المصري عام 
ى
ي ف

ى الى 1902لاحت فكرة إدخال نظام السجل العينى وعي  م ، حيث قامت الحكومة المصرية بتقديم مشر
وع الاول يهدف الى  يعية الدولية بهدف اصلاح نظام الشهر ، حيث كان المشر ،اللجنة التشر

ي 
ى
وع الثات ي دراواستهدف المشر

ى
ى ف سة ، وقد مكثت هذه اللجنة سنتي 

ى للتطبيق واقرتهما سنة  ى وادخلت عليهما بعض التعديلات وجعلتهما صالحي  وعي  لكنهما لم يصدرا وظلا 1904هذين المشر
مما دعا الى تشكيل 1920حبيسي الادراج وظل الامر على ذلك حنى عم الشعور بمسيس الحاجه الى اصلاح نظام التسجيل سنة 

وع الاصلاح سالف الذكر ، واوضحت ان ادخال نظام السجل العي ي ، فأقرت مشر
ي لجنة اخرى لبحث موضوع السجل العينى

نى
:  يتطلب توافر امرين

توحيد جهات الشهر وسجلاته

ي بمصر اسوة بمعظم دول العالم 
إدخال نظام السجل العينى



ي بالوضع القائم
ي آلية التسجيل العينى

ى
أوجه القصور ف

 نفس الوق
ى
، وف ي مواجهة الغث 

ى
ي للملكية وصفة المالك ف

ى
ى تعتمد آلية التسجيل على اثبات المركز القانوت ت تهتم بوصف العي 

ى ام بالحقوق العينية كحقوق الارتفاق" من الجانب المساحىي سواء" هندسيا .  بالقياسات المساحية للعي 

ي غاية الأهمية وهما
ى
ى ف :وبتحليل هذه الرؤية نجد انها اغفلت شقي 

ي آلية التسجيل العقاري-"ثانيا
ى
قصور الرؤية الشمولية ف

ام العقار بالمخطط –البعد المعماري  ى مدى إلثى
ي التفصيلىي للمدينة 

ي الحصرى
العمراتى

ام العقار بالقواعد –البعد التنظيمي   ى مدى إلثى
اطات التنظيمية وقواعد التصميم  والاشثى
الهندسية القياسية للمرافق والكهرباء والأمن 

والسلامة وخلافه



ي بالوضع القائم
ي آلية التسجيل العينى

ى
أوجه القصور ف

طول مدة الإجراءات خاصة الإجراءات الهندسية -"ثالثا

موحد معتمد على مستوى الدولةعقارىقومىعدم وجود رقم -"رابعا

ق العرفي الناقل حتى تاريخه على العنوان الوصفي للوحدة كما يتم قيده بالاتفاالعينىيعتمد التسجيل 

إتمام للملكية وتأكيدها بكشف التحديد المساحي الصادر من الهيئة المصرية العامة للمساحة بهدف

موحد ارىعققومىرقم لايوجدانه بشهر شخصي وليس عيني، وذلك بسبب اعمال التسجيل العيني

.  وحدة العقاريةبل يتخذ عنوان العقار وكشفة المساحي كوسيلة لأثبات كينونة اللكل عقار يتم تسجيله



الخ  لاصة

ي آلية التسجيل العينى القائمة يمكن تلخي
ى
:صها فيما يلىيمكن ان نخلص مما سبق ان أوجه القصور وعناصر الخلل ف

تعدد جهات وإجراءات التسجيل العينى 
اف الدولة بها قانونا" عرفيا "واعثى

ي التسجي
ى
ل عدم وجود الصفة الإلزامية ف

العينى 

قصور الرؤية الشمولية

عدم وجود رقم قومىي عقاري موحدطول المدة الزمنية للإجراءات



محتويات العرض
دقيقة 1 مقدمة عامة

دقائق 3 وة العقارية بجمهورية مصر العربية  المحاور البيانية عن الثر

دقائق 10 النموذج المعلوماتى المستنبط من المحاور البيانية

دقائق 5 ي النشاط الاقتصادي الرسمي 
ى
وة العقارية ف تحديات تفعيل الثر

دقائق 3 ي 
نشأته وتطوره–مقدمة عن التسجيل العينى

دقائق 3 ي 
آلية تسجيل العقارات بالسجل العينى

دقائق 5 ي بالوضع القائم 
ي آلية التسجيل العينى

ى
أوجه القصور ف

دقيقة30 ح  ي وتنظيم البناء بمصر–الحل المقثى
وع إعادة هيكلة التسجيل العينى مشر



ح–الإطار العام لإعادة هيكلة آلية التسجيل العينى  الحل المقثى

تعدد جهات وإجراءات التسجيل العينى 
اف الدولة بها قانونا" عرفيا "واعثى

ي التسجي
ى
ل عدم وجود الصفة الإلزامية ف

العينى 

قصور الرؤية الشمولية

عدم وجود رقم قومىي عقاري موحدطول المدة الزمنية للإجراءات

يعي ةهيكلة تشر

ةهيكلة معلوماتي

ةهيكلة معلوماتي

يعي ةهيكلة تشر

ةهيكلة تنظيمي

هيكلة اجرائية

ي آلية التسجيل العينى القائمة 
ى
أوجه القصور وعناصر الخلل ف



الهيكلة التنظيمية



ح –الإطار العام لإعادة هيكلة آلية التسجيل العينى  (الهيكلة التنظيمية)الحل المقثى

(بناء كيان قومي جديد للقيام بمسئوليات التسجيل العينى وتنظيم البناء)

(الهيئة العليا)مفوضية 

ناءالتسجيل العينى وتنظيم الب

مرفق 
تنظيم 
البناء

هيئة 
التسجيل 
العينى 

البورصة 
العقارية 

المجموعة 
ةالاقتصادي



الهيكلة الإجرائية



ح –الإطار العام لإعادة هيكلة آلية التسجيل العينى  (الهيكلة الإجرائية)الحل المقثى

الوحدات 
العقارية

مسجلة بدون 
رقم قومى

غث  مسجلة 

عقارات صادر لها 
تراخيص بناء

عقارات لم يصدر 
ءلها تراخيص بنا 

عقارات قابلة 
لتوفيق الأوضاع

عقارات غث  قابلة 
لتوفيق الأوضاع

تحت الانشاء 
ولم يصدر لها 
صلاحية اشغال

تصميمات 
عقارية لم يصدر 
ءلها تراخيص بنا 

ي للعقارات من التسجيل العينى  
ى
المركز القانوت



الوحدات العقارية

عقارات قائمة وغث  
مخالفة

(مسجلة ام غث  مسجلة)

عقارات جديدة
عقارات مخالفة وغث  

قابلة للتوفيق

ح –الإطار العام لإعادة هيكلة آلية التسجيل العينى  (الهيكلة الإجرائية)الحل المقثى

ي للعقارات من التسجيل العينى  
ى
المركز القانوت

الدورة الإجرائية المستديمة 
للتسجيل العينى 

قيد الدراسة لوضع حل 
قانوتى 

الدورة الإجرائية المؤقتة 
للتسجيل العينى 



ح –الإطار العام لإعادة هيكلة آلية التسجيل العينى  (الهيكلة الإجرائية)الحل المقثى

الدورة الإجرائية المستديمة

تراخيص البناء

إصدار شهادة صلاحية الوحدة •
للتداول

إصدار تراخيص البناء•

التداول العقارى

ةتسجيل التصرفات العقاري•

نقل الملكية العقارية•

التسجيل العقارى

إصدار شهادة صلاحية العقار •
للإشغال

ةاصدار عقود الملكية المسجل•



ح  (دورة الإجراءات المستديمة لإصدار تراخيص البناء... )تابع الحل المقثى

ى  الاستشاريي 
المعتمدين

ى نظام تقييم الاستشار  يي 

ءمرفق تنظيم البنا 

المحليات

الهيئة المصرية 
العامة للمساحة

هيئة التسجيل العينى 

 

استشاري 
يذالتصميم والتنف

ممثل المالك

اء طلب اصدار تراخيص بن( 1)
ة الرسومات التصميمي" شاملا

ةوكافة المستندات المطلوب

طة الكشوف المساحية والنق" الطلب شاملا( 2)
الوسيطة للعقار

رى الطلب بعد تحديد الرقم القوم العقا( 3)
واعتماد الكشوف المساحية لجميع وحداته

شهادات صلاحية الوحدات( 4)
للتداول

تراخيص البناء ( 6)
للطباعة والتسليم

ءتسليم تراخيص البنا ( 7)

اخطار المرفق (5)
باستلام الشهادات

كيان قائم  كيان جديد 



ح  (دورة الإجراءات المستديمة للتداول العقارى قبل العقود المسجلة... )تابع الحل المقثى

هيئة التسجيل العينى 

طلب تعديل ملكية شهادة ( 1)
صلاحية وحدة

شهادة صلاحية الوحدة ( 2)
للتداول بالملكية الجديدة

ىالبائع والمشثى 

المالك الجديد 
ى) (المشثى

كيان قائم  كيان جديد 



ح  (دورة الإجراءات المستديمة للتسجيل العقارى وإصدار شهادة صلاحية الأشغال... )تابع الحل المقثى

ى  الاستشاريي 
المعتمدين

ى نظام تقييم الاستشار  يي 

ءمرفق تنظيم البنا 

المحليات

هيئة التسجيل العينى 

 

استشاري 
يذالتصميم والتنف

ممثل المالك

اصدار شهادة ( 2)
صلاحية الأشغال

ائب العقارية الصرى

اخر مالك )المالك 
(لشهادة الصلاحية

اصدار العقود المسجلة( 5)

عضو ) لجنة المراجعة والتحقق 
ي استشار –عضو المرفق –المساحة 

(عضو المحليات-من المرفق

تسليم شهادة صلاحية( 3)
الأشغال

طلب إصدار شهادة صلاحية ( 1)
داشغال ومرفق به تقرير الحيو 

اخطار بإصدار شهادة صلاحية ( 4)
أشغال للعقار بتعديل الحيود

اخطار بإصدار العقود المسجلة ( 6)

يبة العقارية( 7) (إجراءات تحصيل الصرى



ح  (العقارات القائمة وقت التفعيل–العينى الدورة الإجرائية المؤقتة للتسجيل ... )تابع الحل المقثى

ي للعقارات من التسجيل العينى  
ى
المركز القانوت

العقارات القائمة

الوحدات العقارية

عقارات قائمة وغث  
مخالفة

(مسجلة ام غث  مسجلة)

عقارات جديدة
عقارات مخالفة وغث  

قابلة للتوفيق

الدورة الإجرائية المستديمة 
للتسجيل العينى 

قيد الدراسة لوضع حل 
قانوتى 

الدورة الإجرائية المؤقتة 
للتسجيل العينى 



ح  (العقارات القائمة وقت التفعيل–العينى الدورة الإجرائية المؤقتة للتسجيل ... )تابع الحل المقثى

هيئة التسجيل العينى 

 

المالك

طالب التسجيل 
العينى 

كة خاصة حاصلة على  شر
العينى رخصة التسجيل 

يتعاقد مالك الوحدة مع احدى 
كات الحاصلة على رخصة  شر

اره لتسجيل عقالعينى التسجيل 

ى ملف الوحدة  ":مثلا–تجهث 
يتم –القومومطلوب لها الرقم " اذا كانت مسجلة فعلا•

ة تحديد احداثيات العقار واستخراج النقطة الوسيط
ل واعتمادها من المساحة وبالتالىي إتمام اعمال التسجي

.العينى الجديد للعقار بالتسجيل 
مل يتم ع–اذا كان العقار حاصل على رخصة بناء سليمة •

الكشوف المساحية والرقم القوم واعتمادهم من 
ي للملكية –المساحة 

لاأثباتودراسة المركز القانوتى
وهكذا.... الملكية الأولى  

الهيئة المصرية 
العامة للمساحة

ل تتعام–بموجب ترخيص المزاولة 
كة مع الجهات  المعنية لإتمامالشر

د معهاعملية التسجيل للمالك المتعاق

كيان قائم  كيان جديد 



يعية الهيكلة التشر



تعديل شروط قبول دعاوى الصحة والنفاذ عن عقود بيع الوحدات العقارية بحيث لا تقبل الدعاوى الا بشرط ان يكون ا. لعقار 1

".الجديدقانون هيئة التسجيل العينى"في هيئة التسجيل العقارى العينى فقط وعلى النحو الذى ينظمه قانون رقم " مسجلا

الهيكلة التشريعية–التعديلات التشريعية المصاحبة لإعادة الهيكلة 

قانون المرافعات–تعديلات فورية غير مرتبطة بمدة زمنية لتفعيلها –" أولا

عدم قبول دعاوى المنازعات القضائية في شأن العقارات إلا بالعقارات المسجلة فقط في هيئة التسجيل العقارى العينى فق. ط على النحو 1

".قانون هيئة التسجيل العينى الجديد" الذى ينظمه قانون رقم 

فقط بالعقود لا يعتد بالعقود العرفية و السجلات العرفية في إثبات الملكية العقارية وحصر الممتلكات في دعاوى اعلام الوراثة ويعتد2.

".لعينى الجديدقانون هيئة التسجيل ا" الرسمية للعقارات المسجلة في هيئة التسجيل العقارى العينى على النحو الذى ينظمه قانون رقم 

قانون المرافعات–" خمس سنوات مثلا–تعديلات تشريعية مرتبطة بمدة زمنية لتفعيلها –" ثانيا



الهيكلة المعلوماتية



ح  الهيكلة المعلوماتية... تابع الحل المقثى

نى هيئة التسجيل العي

كة خاصة حاصلة على  شر
العينى رخصة التسجيل 

الهيئة المصرية 
العامة للمساحة

ى  الاستشاريي 
المعتمدين

ى نظام تقييم الاستشاري ي 

اءمرفق تنظيم البن

المحليات

 

استشاري 
يذالتصميم والتنف

GOV
Authorized

المجموعة الأقتصادية

البورصة العقارية

ائب  الصرى
العقارية



البورصة العقارية
بورصة تداول العقارات المسجلة فقط



ح  البورصة العقارية... تابع الحل المقثى

المحرك الرئيس لهذه المنظومة هو سعر تداول العقار

ى، لن يكون لدينا آلية تحمحوكمةطالما لا توجد آليات  ى البائع والمشثى ي للعقار بي 
صيل لكشف السعر الحقيقى

ات اقتصادية وآليات انذار مبكر منضبطة إيرادات منضبطة وبالتالىي لن تكون لدينا مؤشر

اء بقيمتها الحقيقية وبالتالىي ض–وهذا هو الهدف من إنشاء بورصة التداول العقارى 
بط لأثبات حالات البيع والشر

إيقاع السوق العقارى واحكام سيطرة الدولة على إدارة هذا القطاع الأقتصادى الهام ان لم يكن الأهم على الاطلاق 



ح  البورصة العقارية... تابع الحل المقثى

(آلية العمل)تداول العقارات المسجلة فقط بورصة 

هيئة التسجيل العينى 

ععقار معروض للبي
اثبات حركة البيع داخل
هيئة التسجيل العينى 

طلب اثبات عملية نقل 
ى الجدي دالملكية للمشثى

المالك الجديد 
ى) (المشثى

عقد المسجل 
دةبالملكية الجدي

البورصة العقارية

عقار مسجل

اول تنفيذ عملية تد

كة خاصة حاصلة على  شر
رخصة التسجيل العينى 

ورخصة سمشة بالبورصة

ىالبائع والمشثى 

كيان قائم  كيان جديد 

–ادراج عقار للبيع

ي 
بسعر البيع فى

مقصورة البورصة

ورصةتنفيذ البيع بالب



ح–الإطار العام لإعادة هيكلة آلية التسجيل العينى  الحل المقثى

معامل مخاطر 
منخفض

بناء كيانات •
جديدة لخفض 
مخاطر عمليات 
ة التحول الرقمي

ةبناء رؤية شمولي

ربط آلية •
نى التسجيل العي
مع آلية اصدار 
ء تراخيص البنا 

ات تفعيل المؤشر
اقتصادية

متابعة حركات •
اء  البيع والشر
على العقارات 

قيد البناء

تحصيل الإيرادات
السيادية

وضع آليات •
محوكمة 

وم لتحصيل الرس
ائب والصرى

حوكمة وتنظيم 
آليات التنفيذ

قصر دور •
المحليات على 
ص تسليم تراخي
البناء فقط 



تابع–الإطار العام لإعادة هيكلة آلية التسجيل العينى 

يةالهيكلة المعلومات

اصدار الرقم •
القومى العقارى 
ة قبل بداية عملي
البناء للعقار

يةالهيكلة المعلومات

اب• ط التكامل والثى
ى   بي 

ى
المعلومات

وحدات الجهاز 
الإداري للدولة

مية بناء الصفة الإلزا
للتسجيل العينى 

ضبط الاطار •
ي للتعام

ى
ل القانوت

على الوحدات 
العقارية

الرؤية الشمولية

الحد من مخلفات •
ة البناء والسيطر 
على التطور 

 الجديد
ى
العمرات



الخلاصـــة
ي عقاري حقيقية ستعزز قدرة الدولة المصرية على مايلى

:  ان بناء آلية تسجيل عينى

وة العقارية تحصيل الإيرادات السيادية المهدرة للدولة من الثر

 
ً
ات الاقتصادية اللازمة لتطوير إداء قطاع التطوير العمراتى اقتصاديا استخلاص المؤشر

ي تؤثر على آليات العرض والطلب على
وة العقاريةتوفث  آليات الإنذار المبكر عن الأنشطة الاقتصادية النى  الثر

 واستغلاله وبالتالىي تخطيط
ى
هتوفث  الحجم المعلوماتى اللازم للدولة لرصد المجتمع العمرات



حة  خطة التنفيذ المقثى

مرحلة 
تمهيدية 

وع• اف السيد رئيس الجمهورية لوضع الإطار والخطة التنفيذية للمشر اح تكوين لجنة عليا تحت إشر وتتكون من –اقثى

ي )وزارة العدل –وزارة الإسكان –وزارة التخطيط : عضوية كل من 
الهيئة -( السجل العينى )وزارة العدل -(المكتب الفنى

ي هذ-( مجموعة اقتصادية)وزارة المالية –إدارة المساحة العسكرية –الفنية للمخابرات العامة 
ى
ة ف .ا الشأنوذوى الخثر

شهور لتحقيق الأهداف الموضوعة( 3-4)

وع• وضع إطار زمنى وتنفيذي للمشر
الهيكلة : تحديد مهام تنفيذية محددة ومسئوليات كل طرف مرتبط بالمنظومة وذلك فيما يخص•

يعية الهيكلة المعلوماتية–الهيكلة الإجرائية-الهيكلة التنظيمية –التشر
وع شاملا• امات المالية" الخطة التنفيذية للمشر ى الالثى

الأهداف

المدة 
الزمنية



لحسن استماعكم" شكرا



طة التوزي    ع العقارى الرقم القوم   العقاراتعدد  المحافظة #  قسم/ مركز الشر

 مبابةإقسم  6C-17-00 8316 8316 الجیزة 1

 قسم المرج 6C-26-42 7129 7129 القاھرة 2

 القلیوبیة 3

6888 6C-16-65   

 قسم أول شبرا الخیمة 199 

 قسم ثان شبرا الخیمة 6689 

 الجیزة 4

6812 6C-07-84   

 قسم بولاق الدكرور 6632 

 لا یوجد 180 

 الجیزة 5

6694 6C-16-09   

 قسم الوراق 373 

 قسم امبابة 6321 

 قسم بولاق الدكرور 6C-07-15 6581 6581 اكتوبر6 6

 قسم  البساتین 6C-18-51 6416 6416 القاھرة 7

 قسم الفیوم 5D-75-35 6335 6335 الفیوم 8

 مركز القوصیة 5F-66-72 6258 6258 اسیوط 9

 قسم المرج 6C-26-32 6205 6205 القاھرة 10

 مركز بلبیس 6C-43-53 6153 6153 الشرقیة 11

 قسم أول شبرا الخیمة 6C-16-44 6130 6130 القلیوبیة 12

 قسم أول شبرا الخیمة 6C-16-54 6104 6104 القلیوبیة 13

 الاسكندریة 14

6079 4B-93-59   

 قسم أول الرمل 4169 

 قسم ثان الرمل 1910 

 الغربیة 15

5973 6B-07-71   

 قسم أول المحلة الكبرى 1218 

 قسم ثان المحلة الكبرى 4755 

 قسم أول أسیوط 6F-09-22 5818 5818 اسیوط 16

 الغربیة 17

5541 6B-07-72   

 قسم أول المحلة الكبرى 1758 

 المحلة الكبرى قسم ثان 3783 

 قسم  البساتین 6C-18-52 5531 5531 القاھرة 18

 قسم المطریة 6C-16-95 5529 5529 القاھرة 19

 الجیزة 20

5468 6C-08-90   

 قسم الجیزة 127 

 قسم العمرانیة 5341 

 الاسكندریة 21

5451 4B-94-50   

 قسم أول الرمل 3568 

 قسم ثان الرمل 1883 

   6C-16-88 5422 القاھرة 22

 نسمة 175000 <وحدة وعدد السكان  35000 <عدد الوحدات  –الكيلومتر المربع الواحد  فيعقار  5000الكثافات العمرانية لأكثر من 



 قسم الزیتون 1995 

 قسم حدائق القبة 3427 

 قسم اول المنصورة 6B-26-84 5399 5399 الدقھلیه 23

 قسم الحوامدیة 6C-19-50 5394 5394 اكتوبر6 24

 قسم أسوان 7K-73-44 5375 5375 أسوان 25

 مركز أبوكبیر 6B-59-69 5353 5353 الشرقیة 26

 مركز إسنا 7J-30-81 5317 5317 قنا 27

 مركز بنى مزار 5E-64-85 5278 5278 المنیا 28

 القاھرة 29

5273 6C-17-84   

 قسم  ثان مدینة نصر 501 

 منشأة ناصر 4772 

 القاھرة 30

5265 6C-16-78   

 قسم الزاویة الحمراء 2341 

 قسم الزیتون 103 

 القبةقسم حدائق  2821 

31   
 

   

 قسم العمرانیة 6C-07-99 5255 5255 الجیزة 32

 الغربیة 33

5192 6B-07-80   

 قسم أول المحلة الكبرى 5037 

 قسم ثان المحلة الكبرى 155 

 مركز البدرشین 6C-19-65 5182 5182 اكتوبر6 34

 القاھرة 35

5162 6C-18-40   

 قسم  البساتین 3457 

 مصر القدیمة 1705 

 مركز طلخا 6B-26-82 5149 5149 الدقھلیه 36

 قسم  البساتین 6C-18-61 5088 5088 القاھرة 37

 سوھاج 38

5076 6G-56-32   

 قسم اول سوھاج 3455 

 قسم ثان سوھاج 1621 

 قسم قنا 7H-50-55 5056 5056 قنا 39

 الاسماعیلیةقسم ثان  7C-11-23 5053 5053 الاسماعیلیة 40

 الاسكندریة 41

5039 4B-93-69   

 قسم  المنتزة 99 

 قسم أول الرمل 4874 

 قسم ثان الرمل 64 

 الأجم    الى 
230737 
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