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، تيقددرا المفل ددة م لشدد ر الد  اخسددي لع لدددود العددر  المددرل لدرراسدد لا اصقيددد دية. ومسيشدد ر اقيددد دل مدد لمر   ؛القدوم  مدرر  ممعدددر اليط ددي *

 عراد هذه الورقة وتحريرا ف  الج ء الط ص م ليج رب الرولية.إم  قرميه من جدر ومس عرع ف   ىم لج معة اصمري ية عدم دية اصقيد د لبة ال  
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 ملخص

الثلاثدة ولدذا  مأمع دهد يس هم تحسين منظومة إدارع أراض  الرولة مش ل مب شر ف  تحقيق اهراف الينميدة المسديرامة 

الدرمم مدن تعدرد الجددود الح وميدة المبذولدة فد  هدذا  وعددى  اجندرع اخولويد لا الوينيدة. يسيحق ان ي ون عد  را

 فيده ر اصلديلاصلا الد  الحدر الدذل أودب العرير مدن ودوم  زالت تع ن  منظومة إدارع أراض  الرولة الشأن اص ان 

علان مدرارا عدن تشدجي  قي ا مدر م لإلذلك ف ن معضلالا اصسيثم ر ال برى ف  مدر  أحر أهم الن  ل ال  اصرض

اصسدديثم ر وتقددريم العريددر مددن الحددواف  لددن يددفت  ثمدد ره عددد  ارض الواقدد  دون تددوفير اخرض مأسددع ر من سددبة 

 الرولدة فد وتدرف هذه الورقة ال  اسيعراض الوض  الحد ل  لإدارع واسديطراا أراضد   وإجراءالا ميسرع وش  فة.

ودلا  منظومدة إدارع إمحد ور  أهدم، ورودر 2011مندذ عد ا  ةليحسين المنظوم الح ومية المبذولةمدر والجدود 

مقيرح لا محردع ليحسين منظومدة إدارع انيدت الورقة م ر   المطي رع. اخراض  ف  ضوء معض اليج رب الرولية

وددلا  اصلدديلاصلا الح ليددة وزيدد دع   دد ءع وف عديددة إدارع إلددى إتدددرف هددذه المقيرحدد لا وأراضدد  الرولددة فدد  مدددر. 

 ض  الرولة مم  يحقق اهراف الينمية المسيرامة.واسيطراا أرا

Abstract 

Improving the State’s land management system contributes to achieving the goals of 

sustainable development in its three dimensions. Therefore, it deserves to be on top of 

the national priorities list. Despite the multiple efforts exerted by the government in 

this regard, the state’s land management system still suffers from many imbalances, to 

the extent that access to land became one of the main impediments to investment in 

Egypt. Investment stimulation and repeated incentive provision will not be effective 

on the ground without providing land at affordable prices and through simple and 

transparent procedures. This paper discusses the current management and uses of the 

State’s lands in Egypt and recent government efforts to improve the system since 

2011. It also proposes possible reforms of the land management system in light of 

international experiences. Finally, the paper provides recommendations for improving 

the system, aiming to address the current imbalances, and increase the efficiency and 

effectiveness of the management and use of the State’s lands in order to achieve the 

goals of sustainable development. 
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 مقدمة

اقيدد د  30 بدر أمدن  عن تددب  واحدرأتسيدرف من للالد   2030لمسيرامة وضعت مدر رؤية يموحة لدينمية ا

ص إمميدة لدينميدة المسديرامة.  اخهدراف اختحقيدق  عددىم ا المجيم  الرول  م لعمدل أالي مت   م  الع لم. ىمسيو عدى

 تددأت و ،مقومدد لا الينميددة حسددن إدارعيي ددد   مميددةواخلوينيددة اهددراف اسدديراتيجية الينميددة المسدديرامة أن تحقيددق أ

   هذه المقوم لا.أر ىعداخرض 

ضرورع مدحة وللدك فد  ضدوء اليحدري لا المسديقبدية والح ليدة اليد   أراض  الرولةن تحسين منظومة إدارع إ

قومد لا سدنة الق دمدة ومد  يي دبده للدك مدن تدوفير   فدة م اخرمعدينلدلا  عدرد السد  ن  ولعل تض عف. تواجه مدر

ارت  ع معدرصلا ال قدر وت د ولا مسديوي لا  ومند ج ن  اليحري لا الح لية  إلى اليحري لا، هذاأهم هذه من الحي ع واحرا 

الطددرم لا  ى ددل الرقعدة ال راعيددة والضد   عدددآوارت د ع الب  لددة وال حدف العمراندد  العشدوا   وت قديميددةالإالينميدة 

وأليددرا، اليحددرل الطدد ص ميحقيددق  .الميدد هلر يسددية ومددن أهمددد  ج ندد  النددررع النسددبية فدد  المددوارد ا إلددىوالمرافددق 

 جي   الق دمة.اليوازن ف  اسيطرام لا اخراض  م  مين الجيل الح ل  واخ

أهدراف مشد ل مب شدر فد  تحقيدق يسد هم أراضد  الرولدة ن إدارع يحسدتن أويم ن تدطدي   دل مد  سدبق فد   

  جنرع اخولوي لا الوينية.أ  أر ى ون عدين أ يحقيس لذاوالثلاثة  مأمع ده الينمية المسيرامة 

واليد  مدن أمرزهد   –الرولدة الرمم من تعرد جدود الح ومد لا المطيد دة ليعظديم اصسدي  دع مدن أراضد  ىوعد

المر د  الدوين  ليط دي  اسديطرام لا أراضد   وإنشد ءإورار اليشدريع لا اليد  تدنظم إدارع وتطددي  اخراضد  

اض   ف  مدر م زالت تع ن  من العرير من وور اصليلاصلا الي  نيجت عدن ن منظومة إدارع اخرأص إ  -الرولة 

هراف اصسيراتيجية لدرولدة فد  إدارع أراضديد  وتحريدر اسديطرام تد  مي ب الرؤية القومية الواضحة والي  تع س اخ

دارع واسديطراا عدرا وجدود يليدة لمي معدة وتقيديم أداء الجدد لا المندوي مدد  إ إلدىمن منظور تنمول شد مل، م لإضد فة 

أراض  الرولة وافيق د الش  فية والموضدوعية والمح سدبة والبعدر عدن الإدارع الرشديرع خحدر أهدم اخودو  الممدو دة 

 لدرولة.

تواجده اصسديثم ر المحدد   اليد اخراض  أحر أمرز المعوقد لا  ىالحدو  عدوب  أن أإلى أدلا اصليلاصلا 

عمد   لعرير من اليق رير الرولية المعنية ممن خ اصسيثم ر ومم رسدة اصمر الذل أ ره اجنب  دالل مدر. وهو اخواخ

ن إو الرامبين ف  اليوس . لدذلك فدأل المحدية لمش  ل المسيثمرين ف  مدر سواء الجرد أج ن  اسي لاع لا الر إلى

الواقد  دون  رضأ ىقي ا مدر م لإعلان مرارا عن تشجي  اصسيثم ر وتقريم العرير من الحواف  لن يدفت  ثمد ره عدد

 توفير اخرض مأسع ر من سبة وإجراءالا ميسرع.

 الرولدة فد واسديطراا أراضد   لإدارعاسديعراض الوضد  الحد ل   إلدىف  ضوء م  سبق، تدرف هدذه الورقدة 

منظومدة إدارع أراضد  الرولدة  لإودلا مفلرا ليحسين المنظومة ويدر  رؤيدة  الح ومية المبذولةمدر والجدود 

 محردع.ف  ضوء تج رب دولية 
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دارع واسديطراا الوض  الحد ل  لإ يين و  الج ء اخو  ؛ حيثأج اء ر يسية رمعةأ إلىالح لية الورقة  تنقسمو 

يرودر  ثدم ،2011 عد ا منذإدارع أراض  الرولة  إولا  منظومةجدود  الج ء الث ن  يعرضمينم   ،أراض  الرولة

لجد ء اضوء معض اليجد رب الروليدة. وأليدرا ير د  ولا  منظومة إدارع اخراض  ف  إهم مح ور أالج ء الث لث 

 ف  مدر. ليحسين منظومة إدارع أراض  الرولة  محردع مقيرح لاير   عدى الرام 

 أراضي الدولة الحالي لإدارة واستخدامالوضع أولا: 

نظومدة، الم الرولة ف  مدر م ليعقر وعرا تدوافر مي دبد لا   د ءع هدذه واسيطراا أراض  لإدارعييسم الوض  الح ل  

 المفسس  الح  م لمنظومة إدارع واسيطراا أراض  الرولة ييض  م  يد : الإي رفبمراجعة 

 وفقد  لم د ن هدذه اخرض. لدوليةأراضيي ا و التصرف فيأو استخدام أالتي لها سلطة تملك تتعدد الجهات  (1

ف لمح فظد لا . محدردع تيبد  وزارالا ق  عيدةع مدة و هيئد لا أو وزارالا أفقر ت ون هذه الجد لا مح فظد لا 

العريدر  . مينمد  اخراضد  لد رل ال مد ا تسدي ر عديدد 1تمدك وتيدرف ف  اخراض  الي  تق  دالل زم مد 

  الوزارالا الق  عية مديئ تد .من 

تطيدددف و إدارع واسدديطراا اخراضدد تح ددم  الرالديددة اليدد القددوانين والدددوا   ومدد  تعددرد هددذه الجددد لا تيعددرد 

 . وفق  لقوانين  ل جدة اليطدي  واليسعير لي لايضوام  و

تعددرد الجددد لا اليدد  تميدددك حددق اليطدددي ، فددإن قددرار تطدددي  اخراضدد  لدمشددروع لا  إلددىم لإضدد فة 

الددرف ع  اصسدديثم رية قددر يي ددد  موافقددة العريددر مددن الجددد لا الح وميددة اخلددرى مطددلاف جدددة الوصيددة  مثددل: وزارع

قد لا م د دة بدد  موافمدأعدى للآث ر، الدرف ع المدرن  .....( ووالإني ل الحرم ، وزارع الرولة لشئون البيئة، المجدس اخ

 ومرهقة وتسي رق وقي  يويلا.  

لدرى يوجدر العريدر مدن الجدد لا اخ ،الجدد لا اليد  لدد  حدق اليطددي  والجدد لا اليد  توافدق إلى م لإض فة

  اليد م  لا اخراضدو مير مب شر مأراض  الرولة ومند  المر   الدوين  لديط دي  صسديطرام أالمعنية مش ل مب شر 

 .(1العرير من الوزارالا اخلرى  م  ييض  من الش ل رقم   إلىلمجدس الوزراء، م لإض فة 

 

 

 

 

 

 

                                              
يقُدر م ل م ا حر اخراض  الي  تمت مس حيد  مس حة ت ديدية وحدرلا ف  سجلالا المس حة وف  سدجلالا الم د د لا ولضدعت لدضدريبة العق ريدة  1

  تد ري  العمدل فدوية  دردون المدرن والقدرل الق  مدة (. مينمد  يقددر م ل مد ا م لنسدبة لدمح فظد لا الددحرا1981لسنة  143اصيي ن.  ق نون رقم  عدى

 مس فة  يدوميرين. حيىوالي  تق ا مسيقبلا  1981لسنة  143م لق نون رقم 
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 أهم الوزارات والهيئات المعنية بأراضي الدولة  :1الشكل رقم 

 

 .: اعراد الب حثة من واق  اليشريع لا المرتب ة مأراض  الرولةالمدرر

 

 ىمدر ىعدد تنظم أساليب إدارة واسيتلال  والتصيرف فيي أراضيي الدوليةتي الالقوانين والتشريعات  تراكم (2

 50هددذه اليشددريع لا  تجدد وز عددردو (.اليشددريع لاق  مددة مددأهم هددذه ( 1  المدحددقييضددمن   الم ضدديةالعقددود 

ميق دمددة وص تع ددس تشددريع لا ددد  مدبأ. و قددرار مجدددس وزراءأمدد  مددين قدد نون وقددرار جمدددورل   تشددريع

 مدبدد  ميدر ميسدقأن أراضد  الع مدة مطدلاف اخالي ورالا الرولية فد  مجد   إدارع و أالمسيجرالا المحدية 

 World  إدارع واسديطراا أراضد  الرولدة. عددىوميعد رض، وهدو نييجدة مب شدرع ليعدرد الجدد لا الق  مدة 

Bank 2006) 

أسدنرلا ؛ حيدث نمولج  ود رل  لعدرا اتسد ق اليشدريع لا الق نونيدة فد  هدذا المجد  الإقديم  ويعيبر اليط ي  

مط  د لا اسديطرام لا اخراضد  اليد   عددىضمن مد ا العريدر مدن الجدد لا، عدلاوع  قديم الإاليشريع لا اليط ي  

مرانيدة الي معدة لدمح فظد لا، و دذلك المط  د لا الق  عيدة اليد  تعدره  أعرتد  الإدارالا الع مة لديط ي  والينميدة الع

 الوزارالا المعنية.
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 ات الخاصة بالتخطيط الاقليمي(: أهم التشريع1) الجدو  رقم

 

 : إعراد الب حثة.المدرر

مددل  فيمدد  مينددد الينسدديق والي  مددل إلددى ت يقددر نددد  أإص الق  عيددة والج رافيددة وم ليدد ل  لددرين  العريددر مددن المط  دد لا 

  اخرض.المط   لا لن س  م وتيع رض أحي ن  

أراضدد   هندد   م زالددت نددهأ إص ضدد م خراالددرمم مددن ال ددم الد  ددل مددن اليشددريع لا الط وددة  عدددى وأليددرا،

تميد د  الرولة ولم ت  يد  أل من اليشريع لا الح لية وه  اخراضد  الددحراوية ميدر المررجدة فد  ل د  الينميدة 

 (World Bank 2006  و المحد .أو الق  ع  أالمسيول القوم   عدى

 انيددتاليط دي  العمراند   ن هيئةأفعد  الرمم من  والملزم. غياب المخطط الاستراتيجي القومي الشامل  (3

، ل نده ميدر 2013عيمدر فد  ديسدمبر واُ  2052عراد المط   اصسيراتيج  القدوم  لدينميدة العمرانيدة إمن 

مد ا خل جدة تط ي ية ف  مدر وميدر مرمدوي م لط دة اصقيدد دية واصجيم عيدة واصسديثم رية لدرولدة. 

ارع اليط ددي  والمي معددة والإوددلا  الإدارل وز  .ممشدد ر ة الجددد لا اليط ي يددة اخلددرىندده لددم يعددر أ مدد  

2016). 

الدرم   ىولدم تقدم عدد 2030عرلا اسيراتيجية الينميدة المسديرامة رؤيدة مددر أُ  هذا المط  ، إلىم لإض فة و

هراف الم  نية الي  وردلا م لمط   اصسيراتيج  القوم  لدينميدة العمرانيدة مين اخهراف الواردع م صسيراتيجية واخ

2052 . 

م تحرير اسيطرام لا أراض  الرولة وفق  صحيي ج لا الوزارالا والمح فظ لا وف  ضوء ل  د  الق  عيدة ييو

الرمم من ت ور المراحل الي  مر مد  تحرير اسيطرام لا اخراض  والي  أوبحت تيم مم يدر مدن  وعدىو المحدية. أ

مط د  اسدديراتيج   إلدىون الرجدوع نددد  أيضد  ص زالدت تديم دأص إ، مد لمدحق( 1-االينسديق  مد  ييضد  مدن جدرو   
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لا يدبددت ن ددس اخرض إليدده لد دددل مدد  مددين الجددد لا إقددوم  شدد مل مددد ا يع ددس أولويدد لا الينميددة ويم ددن الرجددوع 

 .(2012المج لس القومية الميطددة   خمراض مطيد ة، وي ون أس   اليطدي  ف  المسيقبل

 ىواضدحة يديم عدد حقيقيدة سديثم ريةلدطدرول مطري دة ا لوجود مثل هدذا المط د  ضدرور نأ ىعلاوع عدو

يددن أجنبدد  وو اخأن توجدده اصسدديثم رالا الع مددة وفدد  أل المجدد صلا يددرلل الق دد ع الطدد ص المحددد  أس سددد  تحريددر اأ

  يم ن المش ر ة.

وجدود ق عدرع مي ند لا  إلدى: ت يقر مددر نظام معلومات متكامل ومحدث عن الأراضي في مصر وجوددم ع (4

  الع مة.و أف  مدر سواء الط وة خراض  عن اومي حة مي  مدة ومحرثة 

س سين وهمد : عدرا وجدود حددر   مدل محدرض لوراضد  واسديطرام تد  فد  أويرتب  للك مع مدين 

 مدر وتعرد الطرا   المي حة واليلافد .

عمدية تسجيل اخراض  عمدية معقرع ومرهقة وتسي رق ف  الميوسد  يعيبر ف ،وفيم  ييعدق م لحدر

 اخراضد .جمد ل  إمدن  %15 -10ن نسدبة اخراضد  المسدجدة ص تيجد وز أ إلدى دىأممد  سدنة  15-5من 

تواجه عمدية اليسجيل ف  مدر العرير من المش لالا اليد  تيمثدل فد  يدو  فيدرع اليسدجيل وميروقراييدة و

ج ند  تعدرد أنظمدة اليسدجيل مد  مدين شطدد  وعيند   إلىانيش ر العقود العرفية والعمدية وارت  ع ت د يد ، 

ص يم دن  وم ليد ل  را تق دا اليشريع لا الط وة ميسجيل اخراض  ومي ب الحواف  الي  ترف  لديسدجيل.وألي

المر دد  المدددرل لرراسدد لا   . اخراضددسدديطراا هددذه ادمد يددة والحيدد زع ول الموقددف النددد    عدددىالوقددوف 

 .(2017 السي س لا الع مة

لمد يددة الدذل يدددرره البنددك وقدر انع ددس هدذا الوضدد  فد  تراجدد  ترتيد  مدددر فد  مفشددر تسدجيل ا

 الرول  ضمن مفشرالا أداء اصعم  .

مفشدر تسدجيل  اقيدد د فد   185مدن  119مدر فد  المرتبدة  ج ءلا( 2ف م  ييض  من الجرو   

مق رنة مأداء الرو  الن مية ومند  دو  عرمية تنيم  لمجموعة الدرو  لالا اخرمعة المد ية مم ون ته ال رعية 

 اخراضدد  هددويف البنددك الددرول . ويعددر يددو  ال يددرع ال منيددة اللازمددة ليسددجيل الددرلل الميوسدد  وفقدد  ليدددن

 راء تراج  مدر ف  هذا المفشر مق رنة مب ق  الرو .الع مل الر يس  و
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                                                            (2018) وضع مصر في مؤشر تسجيل الملكية مقارنة بمجموعة من الدو  المختارة :(2) رقم جدو ال

 الرتبة اخعدى تع س أداء أقل( (                                                                               

 اقتصاد
 تسجيل الممتلكات 

 ()الرتبة
 الوقت )عدد الأيام( عدد الإجراءات

التكلفة )% من 

 قيمة العقار(

مؤشر نوعية *

 نظام إدارة

 (30-0)  الأراضي

 13.4 6 30.3 5.7 93 إقديم الشرق اخوس  وشم   أفريقي 

           الرو 

 21 0.2 1.5 2 10 الإم رالا العرمية الميحرع

 17.5 1.7 31 2 25 البحرين

 18.3 3.4 19.5 4 41 الدين

 27.5 3.5 13 8 42 م لي ي 

 21.5 3 7 7 46 تر ي 

 13 5 16 2 54 عم ن

 14 0.6 57.5 5 63 فيين ا

 18 7.3 7 5 68 ت يلانر

 17 0.5 35 9 70 ال ويت

 22.5 9 17 6 72 اخردن

 15.5 6.4 22 6 86 الم رب

 11 6.1 39 4 93 تونس

 16.3 5.6 38.8 7.7 99 الم سيك

 11.3 8.3 27.6 5 106 إنرونيسي 

 13.5 7.6 23 7 107 جنوب أفريقي 

 13.5 6.6 51.5 7 117 اخرجنيين

 7 1.1 75 8 119 مدر

 .2018عم   : البنك الرول ، تقرير مم رسة اخالمدرر

، ت حيدد إو ، وشد  فية المعدومد لالديسدجيل مفشرالا ت دديدية وهد : مدرل موثوقيدة البنيدة اليحييدة لمسةهو مفشر فرع  ييضمن *مفشر نوعية نظ ا إدارع اخراض  

 ف  حقوق المد ية. وييم جم  البي ن لا م لنسبة خ بر مرينة تج رية ف   ل اقيد د.اخراض  والمس واع  ىوالي  ية الج رافية، وتسوية الن اع لا عد

سدنر القد نون لدمر د  الدوين  صسديطرام لا اخراضد  مدمدة حددر أم  م لنسبة لحدر أراض  الرولدة، فقدر أ

وجدود  إلىة جدة الوصية فق ، م لإض ف ىن معدوم ته مير مي حة ومير م يمدة؛ حيث تقيدر عدأص إراض  الرولة أ

و مسيثمرين وجد لا وصية وليس من سد  لا المر   ال ددل أأراض عريرع محل ن اع م  مين جد لا وصية ميعردع 

 فيد .

مطيدف الجد لا الي  تيع مل مد   ىعرد الطرا   المي حة لريتوعومة حدر اخراض  ف  مدر،  إلىإض فة 

عرا تحدريث  إلىهذا م لإض فة   د  الوزارالا الق  عيةاخراض ؛ فقر تميدك المح فظ لا لرا   مطيد ة عن الي  تمد

الديئة المدرية الع مة لدمس حة ل وة ف  ظدل قددور المدوارد الم ديدة  ىلرلرا   المس حة الي ديدية  ال  دسير( 

 جراء هذا اليحريث.إوالبشرية الي  تم ند  من 

لدة تديم دون وجدود نظد ا معدومد لا ن السي س لا الط وة مدإدارع واسديطراا أراضد  الروإم  سبق ف ىمن ء عدو

 مي  مل محرض عن اخراض . 
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 الحالي لإدارة أراضي الدولة الوضع على المترتبة الأثارهم أ

اليدد  ولرؤيددة القوميددة الواضددحة ا ميدد بضدد  الرولددة ارألإدارع  الوضدد  الحدد ل ملامدد  هددم خالسدد مق  يف ددر العددرض

  .  وتحرير اسيطرام تد هراف اصسيراتيجية لدرولة ف  إدارع أراضيدتع س اخ

يق فدد  الينسدد إلددىاليشددريع  واصفيقدد ر  وتعقددر الإيدد ريدد ر المفسسدد  لإدارع أراضدد  الرولددة ت يددت الإ ىأد 

رولدة أراضد  العدن مطدرا   ت دديدية محرثدة مي  مددة وق عرع مي ند لا  وعرا وجود اليط ي  صسيطرام لا اخراض 

  يطراا أراضدي معدة وتقيديم أداء الجدد لا المندوي مدد  إدارع واسدوم ليد ل  عدرا وجدود يليدة لم فضل اسيطرام لا لد أو

سدديطراا هددرار وعددرا   دد ءع فدد  اإعمدد   يدد ردع للاسدديثم ر وأميئددة  إلددى لدددقأدلا  سدددبي لا عريددرعوجددود  إلددىالرولددة 

  اخراض  وأليرا تعثر الينمية الش مدة.

 عم   ي ردع للاسيثم ر:أميئة  .1

اضد  فد   ر وم لي ل  ف  ظدل الوضد  الحد ل  لمنظومدة إدارع اخرمقوا أس س  للاسيثم اخرضيعيبر توافر 

 :(World Bank 2005  يعدق م خرض ومند ين المسيثمر يع ن  من العرير من اليحري لا فيم  إمدر ف

  د  يحدرد أس سد ىم مده الطيد رالا اليد  عددأت حة المعدوم لا حو  اخراض  وم لي ل  ص تيوافر إتشيت وعرا

طدددي  ميدد ب الشد  فية والموضددوعية فيمد  ييعدددق مآليد لا ت إلدىة نشد يه م لإضدد فة الم د ن اخنسد  لإق مدد

 اخراض  وتسعيره . 

  تعرد أس لي  اليطدي  واليلاف إجراءاته و ذلك تقييم وتسدعير اخرض مد  مدين جدد لا الوصيدة المطيد دة

دند  أدون ، لنشد ياخرض اليد  تسديطرا لدن س ا ىمسديو ىعد حيىوفق  لقواعره  ولوا حد  الرالدية، وللك 

الجدة ميقريم مبررالا صليي ر أسدوب تطدي  معدين؛ فقدر يديم تطددي  اخرض دون مق مدل  عدىالي اا 

  2و من للا  م اد.أو ميعد  مسعر محرد أو تأجيره  ممق مل أم دل 

 ر عرا وجود  ي ن واحر ميطد  ف  تقييم وتسعير اخراض  وعدرا وجدود معد يير مرجعيدة لعمديدة تسدعي

ض ولويدد لا الينميددة المطيد ددة ويبيعددة اخرأل وددة تدددك اليدد  تددرم  مددين اسدديطرام لا اخراضدد  واخرض 

 والنش ي.

 ن عدن اصسديثم ر فد  اخراضد  ل ودة فد  يحجد ا الم دورإارت  ع أسع ر اخراض  ممعرصلا مب لغ فيد  و

ريين للددك عددرا تقددرا الم ددورين العقدد  عدددىقيدد مدم مددذلك. ويبددرهن  عدددىظددل ميدد ب الحددواف  المشددجعة 

 . 2016للاسيثم ر ف  اخراض  الي  يرحيد  وزارع الإس  ن وهيئة المجيمع لا العمرانية الجريرع ع ا 

                                              
 أراضديه ممد ية المجيم  احي  ظ اخسدوب هذا يضمنو. ع مة مد ية اخرض مد ية مق ء م  اصني  ع حق أسدوب أفضدية إلى الرراس لا من العرير شيري 2

 لمي دبد لا وفقد  تط ي دد  يعد د وم ليد ل  ىألدر مدرع المجيمد  يسديرده  ثدم المطيد دة الينمية خنش ة وميوازنة ع دلة ومشروي محردع لمرع وتطديدد 

 خمدراضا فد  اخرض اسديطراا ضدم ن يسددل، ممد  لدمضد رمة  سددعة اخراضد  اسيطراا عرا، و ذلك والحضرل العمران  النمو واحيي ج لا الينمية

 اخسددوب هدذا يضدمن وأليدرا ،مدثلا BOT أنظمة ومند  للاسيثم ر الط ص الق  ع مرلو  تسم  الي  المش ر ة نظم م  اخسدوب هذا  قويي .المحردع

 اصسديراتيجية يقالمند  ل ودة الرولدة أراض  عدى الح  ظو لدرولة منيظم وتوفير إيراد اخرض عدى المجيم  من معينة شريحة اسيحوال وعرا العرالة

 خرض تطيددف حسد  أقدد  لمدرع اصني د ع مد اأدند  وحدر امد  الرو  تضد  حدر، فأيطيدف حق اصني  ع م  مين الرو و.القوم  مند أ لد  يح ظ مم  مند 

 لبعض فديدرع اصني د ع فاليد ت الرو  فيم  ميند  حو  مدير المنشدآلا معدر انيدد ء و .تحرد قيمة حق اصني  ع حس  اصسيطراا ومرع اصني  عو ل نش ي، 

 لر يعوض المني   عن قيمة هذه المنشآلا.ن تدب  مد   لدرولة والبعض الآأ ىير
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  ين مددو مدد  أأراضدد  الرولددة سددواء مدد  مددين الجددد لا والددوزارالا المطيد ددة  عدددىوجددود العريددر مددن الن اعدد لا

ور ة. مل ووجود قددالمسيثمرين وجد لا الوصية وقر يميدك  ل مندم وث  ق ومسينرالا تطدي  ميع رض

قدد نون  فدد  العريددر مددن عقددود تطدددي  اخراضدد  لددبعض المشددروع لا اليدد  ح مددت المحدد  م مب لانددد  

 در.وم لمثل لم ت ن ني  ج اليح يم الرول  لبعض اخراض  الي  لددت لمسيثمرين أج ن  ف  و ل  م

 هرار وعرا    ءع ف  اسيطراا اخراض :إ .2

  د ءع  هدرار وعدراإ إلدى أدىيد ر المفسسد  أراض  الرولة وت يدت الإ ن مي ب الرؤية القومية صسيطرام لاإ

يدة ع وال ع لف  اسيطراا هدذا المدورد الدد ا والبعدر عدن اخسددوب اخمثدل فد  إدارع أراضد  الرولدة ممد  يضدمن ال  د ء

 مدد     دد ويحقق الش  فية والمح سبة ويرن  من مم رس لا ال س د؛ وتمثدت مظ هر الإهرار وعرا ال  د ءع فيمد  ي

 :(2012  مل السير، 

  عدددىيديم اليطدددي  دون مراعدد ع ل بيعدة اخرض، ومي دبدد لا الينميددة فدد  المن قدة ولد  دددد  المددفثرع 

للددك تطدددي  مسدد ح لا  بيددرع مددن اخراضدد   عدددىالييدد ر النشدد ي الددذل تسدديطرا فيدده اخرض. ويبددرهن 

ددعير  ء مند يق ودن عية فد  النشدوإلد ل  وزارع ال راعة م لرمم من عرا وجود مدوارد م  يدة من سدبة، 

 ن  هدذه وم ليد ل  تعد ؛سد  ن الددعير تميدل لد راعدة ولديس لدددن عة ىمد لرمم مدن اصعيبد رالا الثق فيدة لدر

ل د لر ايرل الع مدة. و ذلك اليوس  ف  تطدي  اخراضد  لسسد  ن المن يق الدن عية من عرا توافر اخ

 ومحرودية م  هو مطد  لسس  ن الشعب .

  إلددىجددل تحولددت فددبعض المشددروع لا الينمويددة يويدددة اخ ، صلا اخراضدد  معددر تطديدددد ت يددر اسدديعم 

مدرن  إلدىمشروع لا تج رية مثل تطدي  معض اخراض  لدينميدة واصسيددلا  ال راعد  وتدم تحويددد  

دد  ع ة دن مرروسدتن اسديطرام لا اخراضد  مدن البرايدة لدم أن   ن ج ء من اخسب ب وراء للدك إس نية و

 بين معر اليطدي  عرا ولاحييد  لد راعة.أسس عدمية وت

  مد يدة ل ودة  إلدىأراض  الرولدة وتحويددد  مدن مد يدة ع مدة  عدىانيش ر مم رس لا وض  الير واصسييلاء

هدم مواردهد  أحدر أدون مق مل وم رق مير مشروعة، وم ليد ل  عدرا اسدي  دع الرولدة مدل وضدي ع حقدد  فد  

و تأجيرهدد  او ات حيددد  محددق اصني دد ع أن تحقددق مددن ميعددد  أالسددي دية وهددو اخرض واليدد   دد ن مددن المم ددن 

الح جة اليده ل ودة فد  ظدل  أمسصسيطرامد  ف  اخنش ة اصقيد دية المطيد ة مدررا لسيرادالا ه  ف  

 3 العج  الذل تع نيه موازنيد  الع مة.

 المي حددة ميدد ب الشدد  فية فيمدد  ييعدددق مدد ل ر  المددنظم لوراضدد  اخرض و عدددىوددعومة الحدددو   سدد هم

وانيشدد ر  لمطيدددف اخنشدد ة مشدد ل دورل ومشددروي وإجددراءالا ميسددرع فدد  تضددطم الق دد ع ميددر المددنظم

 .العشوا ي لا

                                              
يندد ير وحيددى أمسدد س  25قددررلا الإدارع المر  يددة لحم يددة اخراضدد  الي معددة لددوزارع ال راعددة حجددم اليعددري لا عدددى اخراضدد  ال راعيددة منددذ ثددورع  3

 ألف فران. 77.7منحو  2017
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  ح ولددت  ددل هيئددة ان تعظددم مواردهدد  مددن إدارع اخراضدد  المطددددة لددد  مددن لددلا  المب ل ددة فدد  سددعر

 4 ل من قة.اخراض  وأوبحت اخرض وسيدة لدمض رمة وليست وسيدة لدينمية وتدبية احيي ج لا 

 تعثر الينمية الش مدة: .3

  الرولدة ادل مي ب الرؤية القوميدة الواضدحة والإدارع السدديمة المبنيدة عدد  أسدس عدميدة الد  ت يدت أراضد 

 اضد  م ل دتومي ب ف ر الينمية الشد مدة فد  تحريدر اسديطرام تد ؛ فعندرم  تدُر  لددوزارالا تحريدر مد  تحي جده مدن أر

دد  تد . مل وسعت معض الجد لا ال  تحويدل اسديطرام لا اخراضد  المطدددة لمعض الوزارالا ف  تقرير احيي ج 

يق ة فد  ودن دال  تحقيق من عة ل وة لدع مدين مد  مثل انش ء مرن سد نية او سد حدية لددم او ميعدد  وايدراع الحدديد

 ل وة لدع مدين مد .

 نيج عن  ل م  سبق العرير من اليحري لا الينموية ومند :   

 لدرل لينمية العمرانية فأودبحت معدض المند يق تعد ن  مدن ت در  لدسد  ن واخنشد ة واعرا اليوازن ف  ا

  لريد  مس ح لا ش سعة مير مسي دة ولم ييم تديئيد  صسييع ب النمو الس  ن  المي اير. 

 ة رل م لينميدت  ولا مسيوي لا الينمية الإقديميدة ف سديأثرلا معدض اخقد ليم مثدل القد هرع ال بدرى والوجده البحد

ر قددديم الدددعير والمندد يق الحروديددة الددذل يعدد ن  مددن انط دد ض مسدديول الطددرم لا وارت دد ع ال قددمطددلاف إ

 .)2016 معدر اليط ي  القوم   المطيد ةوالب  لة واليسرب وترن  مسيول المعيشة والمرافق والطرم لا 

  آلا مددن اجمدد ل  مسدد حة مدددر وفقدد  لبي ندد لا تعددراد السدد  ن والمنشدد5 %7.8لددم تيجدد وز المسدد حة المأهولددة

. ادل هذا الي ر  ال  ترهور البنية اليحيية وسدوء الطدرم لا والمرافدق وزيد دع اليددوض واصلين قد لا 2017

المرورية. م لإض فة ال  اليوس  العمران  العشوا   وم  و حبه مدن تآ دل مسد ح لا  بيدرع مدن اخراضد  

ال دذاء وم يدر مدن اصعيمد د  ال راعية الطدبة اصمر الذل ييرت  عديه تراعي لا عريرع مند  انط  ض إنيد ل

 موارد الرولة المحرودع. عدىالواردالا وم ير من الض وي  عدى

  مبيدورع مجموعة من المش ري  المين ثرع ج رافيد  وال عدىواخل ر من للك ان الينمية ف  مدر اقيدرلا

أسدس  عدى د هو قي مأسب ب فشل هذه المشروع لا  أحروان   ن . يم اسي م   مقوم لا الينموية فيد أل ص ي

 .(2007  أمو زير راج اصسيطراا اخمثل. ومير سديمة تراع  يبيعة اخرض 

  الس ن الملا دم مأسدع ر من سدبة  عن توفيرعرا الرض  المجيمع  نييجة الشعور م ي ب العرالة وتطد  الرولة

ل اصعدلاا مدن وي ير من هذا الشعور م  تعرضده وسد  والذل يعر أحر الحقوق الرسيورية. ل  فة المواينين 

                                              
عدى أن حديدة إدارع واسي لا  واليددرف فد  اخراضد  المطدددة تعيبدر مدوردا  2017لسنة  83ون رقم والق ن 1991لسنة  7ن  الق نون رقم  4

ع مدة لدينميدة ع والديئدة المن موارد الديئ لا. وقدر م لديئ لا الديئة الع مة لمشروع لا اليعميدر والينميدة ال راعيدة، وهيئدة المجيمعد لا العمرانيدة الجريدر

  ة الدن عية.السي حية والديئة الع مة لدينمي

 حد ء.لإالد در عن الجد ز المر  ل لديعبئة الع مة وا 2017وفق  لبي ن لا تعراد الس  ن والمنشآلا  5
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مدلا  الدذوا أراضد  مأسدع ر زهيدرع واسديثمروه  وجندوا مدن ورا دد  أرمد   ي  ددة خشدط صح صلا عريدرع 

 أراض  الرولة. اصسي  دع من مينم  ع مة الشع  محرومين من ادن  مح سبة

 2011 عام إصلح منظومة إدارة اراضي الدولة منذجهود  ثانيا:

ظمددة يددرع ليحسددين منظومددة إدارع أراضدد  الرولددة فأوددررلا اليشددريع لا المنمددذلت الح ومدد لا الميع قبددة جدددودا عر

ندذ وانشدألا المر د  الدوين  لديط دي  صسديطرام لا اخراضد  الدذل م ،لإدارع واسي لا  واليددرف فد  اخراضد 

نددذ عدد ا اهددم الجدددود المبذولددة منشددأته مددرألا عمديددة اليطدددي  تدديم مم يددر مددن الينسدديق. وتر دد  هددذه الرراسددة عددد  

 ددي  وتحريددرا تشدد يل لجنددة اسدديرداد أراضدد  الرولددة ومسدديحق تد ، قدد نون اصسدديثم ر، مشددروع قدد نون اليط 2011

 الموحر، وأليرا القرار الجمدورل الط ص مطري ة تنمية أراض  الرولة.

 لجنة اسيرداد أراض  الرولة ومسيحق تد :( 1

  ولد 2016لسدنة  75ددورل رقدم تش دت لجنة صسيرداد أراض  الرولة ومسيحق تد  مموج  القرار الجم

 الق نون الدجنة مـمد ا محردع وه :

 حدر   فة اخراض  الي  يثبت اصسييلاء عديد  م ير حق واسيرداده  م  فة ال رق الق نونية. -

  لا.حدر   فة الريون المسيحقة لدجد لا و حبة الوصية عدى اخرض وتدنيف المرينين مدذه المسيحق -

خرض االوصيددة مشددأن الإجددراءالا الق نونيددة والإداريددة الميبعددة صسدديرداد الينسدديق مدد  الجددد لا ودد حبة  -

 المسيولى عديد  ومي معيد .

لوصيدة ااسيرداد أموا  الرولة المسيحقة ف  أل ودورع   ندت وفقد  لدقدوانين المنظمدة ل دل جددة مدن جدد لا  -

 عدى اخراض .

و  قيدرا  الحددسييلاء عدى هذه اخراض  واإعراد اليق رير اللازمة الي  تيضمن السدبي لا الي  أدلا إلى اص -

 لدحيدولة دون ت راره  مسيقبلاً.

يل إل دد ر جددد لا اليحقيددق مدد لجرا م اليدد  تشدد ل عددروان ً عدددى المدد   العدد ا ومدد ق  جددد لا الرولددة ليحددد -

 مسيحق تد .

 4 أراض  الرولة ونجحت ف  اسديرداد نحدو عدىالدجنة جدودا  بيرع ف  تقنين أوض ع واضع  الير  تومذل 

 .20186 أمريل حيىمدي ر جنيه مسيحق لا لدرولة 

وعد  الرمم من أهميدة تشد يل هدذه الدجندة صسديع دع أراضد  الرولدة اص اندد  تعد لج احدر اصثد ر السددبية اليد  

منظومدة إدارع أراضد  الرولدة مشد ل عد ا ولدن تقضد  عدد  جدذور المشد دة لاتدد ، م لإضد فة الد   نيجت من تردل

المي  مددة مطدرا   رقميدة وودور جويدة لي  تواجه عمل هذه الدجنة نييجة ل يد ب قواعدر البي ند لا اليحري لا ال بيرع ا

                                              
، ر دديس لجنددة اسدديرداد أراضدد  الرولددة ومسدديحق تد  فدد  نددروع مدد لمر   المدددرل لدرراسدد لا اصقيددد دية -وفقدد  ليدددريح لا المدنددر ه إمددراهيم محددد  6

 .2018امريل  18مي ري  
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علاوع عد  تعرد جد لا الوصية واليلاف قواعدر تع مددد  مد   تم ن من رور أل تعري لا جريرع عد  اراض  الرولة

ودو  الد  اخراضد  يبرهن عد  ضرورع اودلا  المنظومدة مشد ل مي  مدل وتيسدير الو اخراض  المطددة لد 

 لإق مة اخنش ة المطيد ة دون اصللا  محق الرولة.

 ق نون اصسيثم ر: (2

مد يو  31وق مدت فد   تواجده،لدلا  تيسدير العقبد لا اليد   أعدنت الرولة عن جرييد  ف  تشجي  اصسيثم ر من

لرل ق  عية محدردع حواف  ع مة واوالذل من  المسيثمرين  2017لسنة  72مإورار ق نون اصسيثم ر رقم  2017

م ايدد  ضددريبية وجمر يددة وتسددديلالا عريددرع ومسدد  إجددراءالا مددرء النشدد ي مددن لددلا  مرا دد  لددرم لا تيمثددل فدد  

 وات   معض المعدوم لا عن اخراض  المي حة للاسيثم ر وجد لا الوصيدة عديدد  واخنشد ة اصقيدد دية المسيثمرين

 ة.الطري ة اصسيثم ري إيلاقالي  يم ن اق ميد  من للا  

مدن القد نون م لإضد فة  67-55ممراجعة المواد الط وة م خرض ف  هذا الق نون نجره  تيضدمن المدواد مدن 

من اللا حة الين يذية لدق نون. تن ولت هذه المدواد  59-44الط وة ممر   لرمة المسيثمرين، والمواد  21ال  الم دع 

 راض  المي حة للاسيثم ر من جد لا الوصية.معدوم لا اخ -اليسعير  -اليطدي   –تحرير مج صلا اصسيثم ر 

، ييبددين ان القدد نون حدد و  أيضدد  مدد لمدحق( 2-اومرراسددة هددذه المددواد مشدد ل ت ددديد   مدد  يوضدد  الجددرو    

تدردل منظومدة  نييجدةاخرض وتنشدأ م خسد   عددى  إلىمع لجة معض اصث ر السدبية الي  تعوق ن  ل المسيثمر ال  

 ن يي رق لجذور المش دة.أدارتد  دون إة ف  اخراض    ل ومي ب الش  في

ا الديئددة الع مددة للاسدديثم ر مدد  مددين  قحددإاخرض و إلددىللددك لددم يددنج  القدد نون فدد  تيسددير الن دد ل  ىعددلاوع عدددو

الوضد  الحد ل  مدن تعدرد جدد لا وأقدر قدرا أل تيسديرالا حقيقيدة فد  هدذا الشدأن، يالمسيثمر وجد لا الوصية مينم  لم 

يلاق الطري دة اصسديثم رية دون إلر تم يمن ج ن . ومن ج ن    لي  اليطدي  واليسعيرجراءالا وأسوإوصية ال

. وأليدددرا، اقيددددرلا الطري دددة  راضدددوجدددود لري دددة تنمويدددة مي  مددددة ومط ددد  قدددوم  شددد مل صسددديطرام لا اخ

 .هم اخنش ةأمي ن لا جدة الوصية و عدىاصسيثم رية 

فد  قضدية  مد  يشد ددمولويد تدم أ ج لا المسيثمرين ويف احياليلا، فإنه عدى جراه البنك الرول أوفق  لمس  و

 World Bank  وهد ليد  الق نون مش ل  د ف إلم يي رق نق ي أس سية  رمعةأاليع مل م  هو اخراض   إلىالن  ل 

2005): 

نشد يه، الجددة اليد  ييع مدل معدد ،  لإق مدة المسديثمر تيوافر اخرض اليد  يحي جدد  ىأل مر إلىلن  ل: أل ا -

 يسي ي  الحدو  عديد ؟ حيىل شروي و م تبدغ المرع أسعر وم مأل

لا لم ت ن  دذلك فمد  هدو الوقدت والي د دة إلا توافرلا اخرض فدل سي ون ج ه ع لبرء النش ي وإاصسيطراا:  -

 ؟ومرء النش يليدب  ج ه ع؟ وم  الوقت والي د ة اللازمة صسيطرال اليد ري  الط وة م لبن ء واليجدي  

اخرض المن سبة، فم  ه  حقوقده عديدد ، وهدل محميدة وهدل  ىتم ن المسيثمر من الحدو  عدلا إاخم ن:  -

 ا يم ن من البنو ؟ ىو لدحدو  عدأ  أولاسيطرامد   مإم  نه



 

15 

 

 ألدرىن المع مددة تطيددف وتدرلل فيدد  اعيبد رالا أا أهل ييمي  المن فسين من س المع مدة  العرالة والش  فية: -

 سية المسيثمر ف  الند ية؟تن ف عدىمير موضوعية تفثر 

 مشروع ق نون اليط ي  الموحر: (3

قدد نون اليط ددي  الموحددر وتقريمدده لمجدددس مشددروع عددن انيد  ددد  مددن  2017أعدنددت الح ومددة فدد  ديسددمبر  

 ومع لجدة  فدة المسديوي لا  ىوضد  منظومدة منضدب ة لديط دي  عدد إلدىقد نون اليدرف والنواب لمن قشيه وإقراره. 

عددرا رمدد  الط دد  ومددن أهمددد  مر  يددة الط ددة،   واليدد  ن  منددد  منظومددة اليط ددي  الح ليددة اصلدديلاصلا اليدد  تعدد

تعرد الجد لا المنوي مد  اليط دي  واصفيقد ر واصقيد دية واصجيم عية م لمط   لا اصسيراتيجية لدينمية العمرانية، 

    الع ا.إهرار الموالعمل عدى الحر من المي معة واليقييم والينسيق فيم  ميند .(  إلى

لديط ي  والينمية المسيرامة مر  سة ر ديس الجمدوريدة وعضدوية ر ديس  أعدىيقير  الق نون إنش ء مجدس و

سدد  ن والينميددة المحديددة والدددن عة وال راعددة واليعددديم الددوزراء والددوزراء المعنددين مشددئون اليط ددي  والم ليددة والإ

المطد مرالا الع مدة وثلاثدة مدن الطبدراء يطيد رهم ر ديس  والدحة والرف ع والرالدية وهيئة الرق مدة الإداريدة وجدد ز

 مجدس الوزراء.

 يينالمسدديو ىيطددي  المجدددس موضدد  سي سدد لا وأهددراف الينميددة اصقيددد دية واصجيم عيددة والم  نيددة عدددو

مشروع الط ة القومية لدينميدة المسديرامة وإقدرار المط د   ىمن قشة والموافقة عد إلىالمر  ل والمحد  م لإض فة 

إقدرار ل د  اخقد ليم  إلدىيراتيج  القوم  واليأ ر من ت  مدده مد  الط دة القوميدة لدينميدة المسديرامة، م لإضد فة اصس

 اصقيد دية ول   الوزارالا الق  عية.

شد ل مدن أعضد ء الدوزارالا المعنيدة مشدئون اليط دي  والينميدة المحديدة والديئدة ي ون لدمجدس أم نة فنيدة تُ و

 المر   الوين  صسيطرام لا أراض  الرولة ومعدر اليط ي  القوم .الع مة لديط ي  العمران  و

نده مدن ال ريد  أص إ ،  فدة المسديوي لا عددىالرمم من أهمية هذا الق نون ف  ضب  منظومدة اليط دي   وعدى

الدرمم مدن ضدم المر د  الدوين  لديط دي   ىأن هذا القد نون لدم ييضدمن اليط دي  صسديطرام لا أراضد  الرولدة عدد

 مية المقرر إنش ؤه يبق  لدق نون.اخراض   عضو ف  اخم نة ال نية لدمجدس اخعدى لديط ي  والين صسيطرام لا

عن ل دة  من دلا  تط ي ي الري ة اسيطرام لا أراض  الرولة الي  يعره  المر   إي ر الق نون اعيبرو مل

س مم ند  فدد  ضدوء مط د  الينميددة ألديممدد  يثيدر اليسد ؤ  اليدد ل : الينميدة الشد مدة والمط دد  اصسديراتيج  القدوم . 

ن يددديم الطدددرول مطري دددة قوميدددة أاصقيدددد دية واصجيم عيدددة والمط ددد  اصسددديراتيج  القدددوم  لدينميدددة العمرانيدددة 

صسيطرام لا أراض  الرولة للا  السنوالا الق دمة تسيدرف تحقيق أهراف الينمية اصقيدد دية واصجيم عيدة والبيئيدة 

 القوم  والإقديم  والمحد ؟  فة المسيوي لا  عدىوالم  نية 

 جمدورية مدر العرميةقرار لري ة تنمية أراض   (4

ميدة أراضد  جمدوريدة مشدأن لري دة تن 2018فبرايدر فد   2018لسدنة  62جمددورل رقدم القرار الورر 

اخراضددد  الممدو دددة لدرولدددة م لمطرجددد لا الدددواردع مددد لمط    ىجدددد لا الوصيدددة عدددد لددد اأحيدددث مددددر العرميدددة. 
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 2013والمعيمددر فدد  ديسددمبر  2052عدد ا  حيددىالقددوم  لدينميددة العمرانيددة لجمدوريددة مدددر العرميددة اصسدديراتيج  

 .2030ع ا  حيىوم سيراتيجية الينمية المسيرامة 

ص ف  وجدود مط د  مبدر   لدينميدة يحدرد اخنشد ة إ م  حظر عديد  اليدرف ف  اخراض  المطددة لد  

ل مد  ممواف ع المر   أو ،لديط ي  والينمية العمرانية اخعدىالمجدس  والمواق  وفرص العمل الميوقعة ومعر موافقة

فددض أل تددراللالا  لييددولىللاسدديثم ر  ت حيددد إ الددوين  ليط ددي  اسدديطرام لا اخراضدد  مبي ندد لا المسدد ح لا المقددرر

ن توجده أنشد ة الينميدة لوراضد  المطدددة لدد  وفقد  أمشأند ، ل ة تنمية وت وير المسد ح لا المطدددة لدد . و

وقواعر مي ن تد  الرقمية المرفقين والمحرثة سنوي  مواسد ة  (ل.ا.ع  جمدورية مدر العرمية لطري ة تنمية أراض 

 إدارع المس حة العس رية.

حدر اليحدري لا يمثدل أن عرا وجود مط   لا اسيراتيجية مد مدة أالرمم من أهمية هذا القرار ل وة و ىعدو

أس سدد  هدذا القدرار  ىتطذ عدا الإفد   عن ت  ويل الرراس لا الي  اُ ف  ظل عر هنأص إف  منظومة أراض  الرولة 

 :الي  يثيره  هذا القرارالعرير من اليس ؤصلا  هن  

ن هند   أ مدرمم 2013لم لا تم اعيم د المط   اصسيراتيج  القوم  لدينمية العمرانية المعيمر فد  ديسدمبر  -

 المسيرامة؟ ف  ضوء اسيراتيجية الينمية 2016تحريث  عديه تم ع ا 

اسديراتيجية الينميدة  العمرانيدة ومدينيوجر ت  مل م  مين المط   اصسيراتيج  القدوم  لدينميدة  ىال  أل مر -

 لا وجر تع رض فمن سيحده؟إوالمط   لا الق  عية والإقديمية المطيد ة؟ و 2030المسيرامة 

لدينميدة العمرانيدة مفقيد  لحدين  المجددس اخعددى إلدىلم لا لم ييم اسدن د مدمدة اليأ در مدن ت  مدل المط  د لا  -

 نش ء المجدس اخعدى لديط ي  والينمية المسيرامة؟إ

  يف تم تطدي  اخرض لدجد لا و حبة الوصية دون وجود ل   لينمييد ؟ -

أس سدد  سديقوا المجددس اخعددى لديط دي  والينميدة العمرانيدة ممراجعدة ل د   عددىم  ه  المرجعية اليد   -

 يع رض فيم  ميندم؟جد لا الوصية؟ وم لا عن ال

م  هو دور مر د  اليط دي  صسديطرام لا اخراضد  وهيئدة المددرية لدمسد حة فيمد  ييعددق مطري دة تنميدة  -

 أراض  ل.ا.ع وقواعر مي ن تد  الرقمية؟

ندد    ندت أ 2011المنظومدة مندذ  لإولا هم الجدود الي  ق مت مد  الرولة تبين من هذا العرض الموج  خ 

تدردل هدذه المنظومدة  ىث ر السدبية الي  ترتبت عددعلال الآ ىاخ ثر مل وير   معضد  عد ىو اثنين عدأف  محور 

 هذا اليردل. أسب ب ثر من  ونه يسيدرف مع لجة أ

فد  مددر ل ودة ند  حدو  ج  ية مير ش مدة ومي  مدة لإولا  منظومدة اخراضد  أيم ن القو  م جمالاوإ

 لة م  مين جد لا عريرع.إدارع أراض  الرو عدىف  ظل اسيمرار الدراع 
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 التجارب الدولية بعضفي ضوء  الدولة:منظومة إدارة اراضي  صلحإمحاور  أهمثالثا: 

تعيبر سي سة إدارع واسيطرام لا اخراض  ج ء أس س  ف  وميم قض ي  الينمية المسديرامة مأمع دهد  الثلاثدة  نظري ،

اخرض هدو أسد   الحيد ع اصقيدد دية واصجيم عيدة  إلدىن  ل ف لاصقيد دية واصجيم عية والبيئية ف   ل دو  الع لم. 

و أنيد ل ومددرر لدثدروع سدواء لوفدراد فد خرض عنددر مدن عن ودر الإ ،و الحضدريةأسواء ف  المند يق الري يدة 

المددواينين    فددة اخيددراف سددواءضددمن اهيمدد ا دارتددد  واسديطرام تد  إالمرتب ددة مدد خرض والقضدد ي  وتددأت  الدرو . 

و الق دد ع الطدد ص أالمحديددة الح ومددة المر  يددة ووحددرالا الإدارع  وأالمسدديثمرين المحديددين واخج ندد   وأالعدد ديين 

 .(SIDA 2008   والمجيم  المرن 

تضددم سي سددة اخراضدد  تولي ددة معقددرع و  مدددة مددن اخيددر  ،وفقدد  لإدارع اخراضدد  الي معددة لومددم الميحددرعو

 اليطددي . يدة تطددي  اخرض والم  سد  مدن وراء هدذا اليشريعية واصقيد دية واصجيم عيدة اليد  توضد   ي

اخرض وتوزيدد   إلددىالن دد ل  تح ددم عمديددةنددد  مجموعددة اخيددر اليدد  أمينمدد  يعددرف البنددك الددرول  سي سددة اخراضدد  م

 Van der Molen, Silayo and Tuladhar  الم  سد  صحدر اخودو  الر يسدية اليدد  يميد دد  أل اقيدد د

2008.) 

موضد  السي سد لا واتطد ل الإجدراءالا ليحسدين حدر سدواء  عددىالميقرمدة والن ميدة الدرو   ق مت العرير مدنلذا 

راض  الرولة وضم ن اتسد ق هدذه السي سد لا مد  السي سد لا اصقيدد دية واصجيم عيدة والبيئيدة وممد  أمنظومة إدارع 

 .يراع  ف ر اصسيرامة

جي  الق دد ع الطدد ص، وزيدد دع اسدديدرفت الإوددلاح لا فدد  منظومددة اخراضدد  تحسددين مندد خ اصسدديثم ر وتشدد

ج ن  تحسين الإني جية وتعظيم اصسي  دع من اخراضد  مدن  إلىالإيرادالا والعوا ر الم لية خول من أوو  الرولة 

للا  تحسين منظومة اليط ي  صسيطرام لا اخراض  خمراض الينمية وتحريرا زي دع النمو اصقيد دل والحر مدن 

ن اليقدرا نحدو الحو مدة الرشديرع فد  إدارع أراضد  الرولدة. وأليدرا اتطد ل الإجدراءالا ال قر وزي دع الش  فية وم ير م

 (World Bank 2006  مد ية أراضيد  وحم ييد  من أل تعري لا عديد . عدىالي  تضمن لدرولة الح  ظ 

ارع أن الرو  اصس نرن فية ومعض دو  أوروم  وأمري   الشم لية تعر نمولجيدة فد  أنظمدة إد الرمم من وعدى

سدددن  فورع،  وريددد  الجنوميدددة، الددددين،  منظومدددة اخراضددد  فددد أراضددديد ، إص أن هدددذه الورقدددة اسددديدرفت دراسدددة 

دو  واجدددت تحدري لا فدد  إدارع أراضديد  وتم ندت مددن مواجددة هددذه اليحدري لا مددل  خندد ، وتر يد  وللددك وجورجيد 

يد ر وأليرا أسسدت لإ ،هذه ال  رع حر أسب بأعر حسن إدارع اخراض  يواسي  عت تحقيق ي رالا تنموية  بيرع و

-ا  رقدم ويعدرض الجدرو  مفسس  وتشريع  يح م إدارع اخراض  مدورع مفسسية ودون أل اعيب رالا سي سية.

 م خراض  ف   ل دولة مم ير من الي ديل. الط ص  والمعدوم ت ملام  الإي ر المفسس  واليشريع  م لمدحق( 3

نييجددة صلدديلاف الظددروف السي سددية  أراضدديد رمددة دوليددة فدد  إدارع ان راديددة  ددل تج ىينب دد  اليأ يددر هندد  عددد

مثدل لإدارع أواصقيد دية واصجيم عيدة ل دل دولدة وم ليد ل  ص يم دن الطدرول منمدولل وحيدر يم دن تعميمده  نمدولل 
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 نم  يم ن رور المح ور المشير ة ف  العرير مدن اليجد رب الروليدة اليد  نجحدت فد  تعظديم إدارعإأراض  الرولة. و

 أراضيد  مم  يطرا اهرافد  الينموية للاسي  دع مه ف  اليجرمة المدرية. 

 :المبين م لجرو  الي ل النحو  ىهم م  يمي   ل تجرمة وللك عدوفيم  يد  عرض موج  خ

 أهم عوامل النجاح في إدارة الأراضي في دو  مختارة: (3)رقم جدو  ال

 عوامل النجاحأهم  الدولة

فسس  مبس  وميسق يقوا عد  هيئيين هم  هيئة إع دع الينمية العمرانية وهيئة اخراضد  السدن  فورية. ولدمد  اي ر م. 1 سن  فورع 

 مد ا واضحة ومير ميرالدة.

 ه  هيئة تيب  وزارع الينمية الوينية ومد مد : هيئة إعادة التنمية العمرانيةأ(  

   .رام لا اخراض  عدى المسيوى القومعراد ل   اسيطإ -

مدية اليط ي  ووض  قواعر اليط ي  العمران  م ليع ون م  جد لا ألدرى وإعدراد الط دة الم  هيميدة إدارع ع -

 والط ة الر يسية الي  تح م عمدية الينمية العمرانية.

وفقد  لدرليل  ةاليأ ر من أن أل ل ة تنمية ح ومية أو ل وة تيسدق مد  المبد دل اليد  وضدعيد  الط د  السد مق -

 .اسيرش دل لينمية  ل من قة

 Government Land salesير  اخراض  لدم ورين من للا  البرن مج الح وم  لمبيع لا اخراض    -

Programm.  إلي يروني و  فة الطرم لا الط وة مدذا ال ر  مي حة. 

ن وزارع العر  هد  المسدئولة عدن الح د ظ عدد  أراضد  إهيئة تيب  وزارع العر  حيث  هيئة الأراضي السنلاافورية: ب(

 تيول  الديئة المد ا الي لية: و الرولة.

 إدارع أراض  الرولة وتقريم الطرم لا الميعدقة ممبيع لا اخراض ، والإيج رالا، واصني  ع واليطدي . -

 .تسجيل اخراض  ونقل الحي زع وإورار شد دالا المد ية -

 .ن وت وير مم رس لا مس  اخراض  مش ل ع االمس حيتن يذ المس  الوين  لوراض  ووض  ضوام   -

 

 .إي ر تط ي   منضب  وتش ر  :2

اصحيي جد لا  اليدوازن مدين تحقيدققرمت سن  فورع إيد را تط ي يد  مي د ملا ومسديقبدي  لدينميدة المسديرامة ويديم مدن للالده 

المين فسددة صسدديطراا اخراضدد  مثددل الإسدد  ن، الدددن عة، اليجدد رع، النقددل، اليرفيدده، المرافددق وميرهدد  مددن اصحيي جدد لا. 

 مين المر  ية واللامر  ية. يوازنالويحقق 

 .يلييين ر يسييين وهم  الط ة الم  هيمية والط ة الر يسية ىي ر اليط ي   عديعيمر الإ

, وهدد  ل دددة اسدديراتيجية يويددددة اخجددل الددددرف منددد  تحريدددر اسددديطرام لا Concept Planالخطيية المفاهيميييية  (أ

أهدم لدد    الط دة سدنوالا.  10مراجعيد   ل سنة الق دمة, وييم  50-40ـاخراض  ومس رالا ت ويره  عدى مرى ال

 الم  هيمية:

توض  الط ة الم  هيمية ف  ضوء ل ة تنمية اقيد دية حقيقية وواضحة ت شدف اخنشد ة اصقيدد دية  .1

 .اخ ثر أهمية ف  الح ضر  م  ف  المسيقبل

ية سددنوالا مدددرف اليأ ددر مددن أن الط ددة توا دد  ألددر الي يددرالا اصقيددد د 10يدديم مراجعددة الط ددة  ددل  .2

 اخراض . عدىال د   عدىوالس  نية الي  تفثر 

يعيبددر الحددوار المجيمعدد  م ددون ر يسدد  فدد  عمديددة اليط ددي  وتقددوا وزارع الينميددة الوينيددة م لينسدديق  .3

واشددرا  مطيدددف الجددد لا الح وميددة والق  عدد لا و  فددة اخيددراف لول الددددة مددن ق دد ع لدد ص ومجيمدد  

  .مرن  عنر اعراد الط ة الم  هيمية ومراجعيد 

 يبن  المندج الميب  عنر إعراد الط   الم  هيمية عد  ج نب  ال د  والعرض؛  .4

, وهددد  ل دددة تن يذيدددة تيدددرجم أهدددراف ورؤيدددة الط دددة الم  هيميدددة وتوضددد  Master Planالخطييية الرييسيييية ب( 

 لمسدةل راجد  الط دة الر يسدية  دتُ واصسيطرام لا المسمو  مد  لوراضد  وتدوزع ال ث فد لا عددى المسد ح لا المطيد دة. 

 سنوالا الق دمة. 15-10 ـأعواا وتوجه الينمية ف  سن  فورع عدى مرى ال

 وريددددددددددددددددددد  

 الجنومية

راض  يسم  ميراو  ن س المعدوم لا من قبل وزارالا مطيد ة وف  ن دس عن اخ نظام معلومات الكتروني متكامل ومتاح

 الوقت يضمن دقة هذه المعدوم لا. 

السددجلالا الورقيددة لدمد يددة مسددجلالا  مددإحلا مددرأ حيددث منددذ اليسددعيني لا  اوجدددر  اسددي رق مندد ء هددذا النظدد ا المي  مددل وقيدد

 .إل يرونية

 .نظ ا المعدوم لا ال ورل الط ص م خراض    فة المعدوم لا المس حية والم  نية والمد ية الط وة م خرضوييضمن 

  ددون نظدد ا مي  مددلأن يمدد، وضددعت الح ومددة رؤييددد  لنظدد ا المعدومدد لا الطدد ص م خراضدد  فدد   وريدد  2004منددذ 

Integrated Sys   المعدومدد لا الج رافيددة  :محيددث يشددمل   فددة المعدومدد لا والبي ندد لا المرتب ددة م خراضدد  ومنددد

البي ندد لا الم ليددة مثددل واليسددجيل الطدد ص محقددوق المد يددة والحيدد زع، والمعدومدد لا ال ي ي  يددة وال يمي  يددة، ووالم  نيددة، 

الشددروي وشددروي البيدد  والإيجدد ر، ، ودليددل تنميددة واسدديطرام لا اخراضدد والددرهن،  –الضددرا    –الإيجدد ر  –اخسددع ر 

 .البن  ية والمعم رية لمن يق معينة

واسدي رق هدذا الدرم  عد مين حيدى تم دن  إدارع إل يرونيدة لدنظد ا، ، مد  ل قواعر البي ن لا الط وة م خراض  تم ت  مددد 

 مج ن  أنده تدم تحويدده إلدى واجددة ودريقة لدمسديطرا .لوين النظ ا الإل يرون  الجرير من تقريم لرم ته عدى المسيوى ا

إودددرار واسددديطرال نسددد  مدددن الشدددد دالا، ووأودددب  من دددذ واحدددر يقدددرا لدددرم لا إل يرونيدددة تيضدددمن: عمديدددة اليسدددجيل، 

 إحد ءالا، وميره  من المعدوم لا. و

   فة الجد لا.وق عرع البي ن لا المي  مدة عن اخراض  مي حة لدع مة والمسيثمرين، 
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 من ء ق عرع البي ن لا المي  مدة: عدى ترت 

ل دض العم لدة، وت د ة الحدو  عديد ،   وتراج تحسن    ءع الإدارع المس حية وتوفير الوقت، و الي د ة،انط  ض  -

زي دع الإيرادالا منحو ثلاثدة أمثد   ت د ليف مند ء هدذا و   ءع ف  ترشير الن ق لا اصسيثم رية عدى عرع أنظمة معدوم لا، و

 .النظ ا

رع ف  تقريم الطرم لا المرتب ة م خرض والحدو  عدى المسينرالا سواء مدن لدلا  م  تد  الطرمدة المرنيدة أو ي  -

، و دل المعدومد لا الحريثدة Public accessible automated kiosksمن للا  المن فدذ الإل يرونيدة المي حدة لدع مدة 

 إت حة المسينرالا. أو ، القيود، اخسع ر،والرقيقة الميعدقة م خرض سواء الشروي الط وة م سيطراا اخراض 

اتس ق السي س لا الط ودة م خراضد  خندد  أودبحت مبنيدة عددى تقييمد لا وحسد م لا عدميدة قويدة ونظد ا معدومد لا  -

 مي  مل وموحر. النظ ا س عر  ل اخفراد والجد لا المط  ة صسيطرام لا وتنمية اخراض  مأسدوب ميسق ومي  مل.

 ق نونيين ر يسيين وهم : عدىالق نون   الإي رومبس  يحرد مد ا  ل جدة ف  إدارع اخراض . يقوا  إي ر ق نون  موحر الدين

 Land Administration Law (LAL) of theقد نون جمدوريدة الددين الشدعبية لإدارع اخراضد   (أ

People's Republic of China 

لدبلاد وهد  قسدم إدارع اخراضد  اليد م  حرد الق نون الجدة المسئولة عدن الإدارع الموحدرع لجميد  أراضد  ا -

. ومن ثم يعدرف القد نون مشد ل م ددل دور هدذه تبه ف  مسيوي لا الإدارع المطيد ةمب شرع لمجدس الرولة وم  

 المفسسة وولاحي تد  وعمدي تد .

يحم  الق نون حقوق اخفراد والوحدرالا فد  اسديطراا وت دوير اخراضد . ف لقد نون يدنظم ويدن  عددى  دل  -

 اجددراء،الم دومددة ل دل  المطيد دة والمسدينرالالا اللازمدة صسدديئج ر واسيددلا  اخراضد  لدمشدد ري  الإجدراءا

 والجدة المطيدة مإورار تدك المسينرالا وم  يح  عدى ال رد أو الوحرع فعده لإتم ا الإجراء.

 ف  الن اع لا حو  حقوق اسيطراا اخراض . تييضمن الق نون الآلية الق نونية والمفسسية لدب  -

مدن المسديطرا والإجدراءالا الرسدمية اليد  يجد  أن   وض  الق نون الح صلا الي  تبرر مد درع اخراضي -

قبدل أجدد ع الرولدة.  تعسد ية مدنجدراءالا إتيبعد  الرولة ليد در أل رقعة أرض ممد  يحدر مدن احيمد   حدروض 

 حس مه.ويحرد الق نون يلية اليعويض و ي ية 

جيده قد نون تط دي  المدرن فيمدره مد لط وي العريضدة والحدر اخدندى يعمل هذا الق نون أيض  عدى قيد دع وتو -

وتوزي  اسديطرام لا اخراضد  وحم يدة    zoningمن المي دب لا والمع يير اللازمة ليقسيم المن يق الج رافية

 اخراض  ال راعية من اليوس  العمران  عديد .

دارل فد   ىمسديو أعدىة مر  ية تيب  الجدة المسئولة وه  جدويوض  الق نون يلية المي معة والمح سبة،  -

 الرولة ولد  فروع إقديمية وتيمي  م صسيقلالية عن  القوى السي سية لدقي دالا والروا ر المحدية.

فعد   مدرءا مدن ( The City Planning Act of China  ق نون جمدورية الددين الشدعبية ليط دي  المدرن (ب

1990.  

 .ن  ف  الدينيحرد الق نون الدرف من اليط ي  العمرا -

 مد  يضد  مبدد دل  ،يقيضد  القد نون وجدود ل ددة ر يسدية ول دة م ددددة ل دل مسديوى مدن مسدديوي لا الإدارع -

ع مة ومع يير واضحة ودقيقة لد  يدة لدجددة اليد  تضد  الط د  حيدى ت دون هدذه الط د  ق مددة لدين يدذ والعمدل 

 .عدى أرض الواق  مش ل و را

ف   ل مسيوي لا الإدارع ويد مد  ميقدريم تق ريرهد  السدنوية لدجدد لا  حرد الجد لا الي  سوف تقوا م ليط ي ي -

  اخعدى.الإدارية 

أل تعدريل فد  الط دد  تقدوا مدده الح ومدة المحديددة فد  أل مدن مسدديوي لا الإدارع يجد  أن توافددق عديده دا ددرع   -

 مجدس الشع  الط وة مدذا المسيوى.

 

   ع الط صفدل اليط ي  عن البي ن لا ومش ر ة ن جحة لدق جورجي 

الإولا  والآن ه  واحرع من أنجد  النمد لل عددى مسديوى العد لم فد  أنظمدة تسدجيل وإدارع  جورجي  قررلا 2006منذ 

 اخراض .

 :وهم الإولا  المفسس  م دل مدميين أس سييين  مرأ

رام لا سددنرلا تط ددي  اسدديطوأاليطدددي  .........(  –المي معددة  – تط ددي  اسدديطرام لا اخراضدد  إدارة الأراضييي . 1

أمدد  تط ددي  اسدديطرام لا اخراضدد  ميددر  ،وزارع ال راعددة فيمدد  ييعدددق م خراضدد  ال راعيددة إلددىاخراضدد  والمي معددة 

 .يريره  وزارع اصقيد د والينمية المسيرامةفال راعية و ذلك مبيع لا اخراض  سواء زراعية أو مير زراعية 

لددرم لا المسددو  ، وتددم نقددل اليسددجيل وإجددراء المسددو ل ددت الح ومددة المفسسدديين المسددئوليين عددن : التسييجيل والمسييوح

 لدقت من فسة مين المس حين ليقريم أفضل لرمة.ولدق  ع الط ص، 

ت دون مسدئولة عدن إدارع عمديدة  National Public Registry أنشألا وحرع لديسجيل الح دوم  ت معدة لدوزارع العدر   

لمعدد يير اليدد  تحددرد الرسددوا عدددى أس سددد . وتددم تحويددل اليسددجيل والمسددو . وتددم توضددي  مددد ا هددذه الوحددرع م لي ددديل وا

مفسس لا اليسجيل الس مقة لجد لا فرعية لمفسسة اليسجيل الجريرع وييم تسجيل معدوم تد  عددى نظد ا معدومد لا مي  مدل 

 معير عن سي رع أو تأثير الح وم لا المحدية.

مدن لدلا  تقدريم لدرم لا  Self Financingن تمدو  ن سدد  لاتيد  أأودبحت وحدرع اليسدجيل تيسدم م لشد  فية واسدي  عت 

 مرسوا م دية مطيد ة حس  يبيعة وسرعة  ل لرمة.

 .ن  ق عدى أنش يد  دون الض   عدى مي انية الرولةوم لي ل  تسي ي  الوحرع الإ

 

 ت وير ورم  قواعر البي ن لا الط وة م خراض :  تر ي 

م  المب دل اليوجيديدة اليد  وضدعيد  لجندة اخمدم الميحدرع  تيسق حيىسعت تر ي  منذ فيرع معيرع لإع دع حو مة أراضيد  

  (UNECE) .اصقيد دية خوروم 

دعدد  م نظدد ا ندد ج  لإدارع شددفون  أحددرقواعددر البي ندد لا الط وددة م خراضدد  م عيب رهدد   عدددىر دد لا تر يدد   -

 تحسددين إدارع إلددىلددذا ت ددور مشدد ل مسدديمر دور المسدد  العقدد رل واليسددجيل مددن دعددم لدضددرا    اخراضدد .
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هراف الينمية المسيرامة. وه ذا، تح و  تر ي  دمج نظ م  السجل العقد رل والمسدو  فد  أاخراض  مم  يطرا 

 .والمراقبةنظ ا ش مل لإدارع اخراض  يقوا م لإعلاا واليط ي  والإدارع 

نجحت تر ي  ف  ت دوير منظومدة اليسدجيل والمسدو  م ليعد ون مد  الق د ع الطد ص؛ حيدث سدمحت الإدارع  -

 ي  م  ت  معيمرع لإجراء المسو  والقي ا ميسدجيل اخراضد  ميدر مة لديسجيل والمسو  لدق  ع الط ص الع م

سدارع الع مددة نظدد ا موحددر ممعدد يير وإجددراءالا عمددل المسددو  ونظ مددد  ومق ييسددد  ولددالإدارع.  ىالمسددجدة لددر

 ولريد  مع يير لدمس حين المعيمرين.

ل يرونيددة إ( مندد ء موامددة موحددرع 1لا المي  مددل لوراضدد  فدد :  تيمثددل اخهددراف الند  يددة فدد  نظدد ا المعدومدد  -

( مندد ء نظدد ا يسددي ي  المواينددون والمسدديثمرون 2لجميدد  البي ندد لا الميعدقددة مدد خرض مددن مفسسدد لا مطيد ددة  

ل لدددرم لا ميعدقدددة أخداء عمديددد لا البيددد  والشدددراء واليسدددجيل و TKGMالوودددو  إليددده مدددن جميددد  م  تددد  

 م خراض  من أل م  ن.

 

 .م لمدحق( 3-ا  رقم جرو ال إعراد الب حثة من ء عدى: ررالمد

 حيدى لدينميدة حر المدوارد اخس سديةأحسن إدارع اخرض م عيب ره   نأ عدى عمدي الرولية دليلا اليج رب  تقرا

 مدد  ييضدد  مددن الجددرو   المفشددرالا المطيد ددة ىمندد  تعظدديم اصسددي  دع منددد  وانع دد   للددك عددد  نددت ندد درع ص يولددو 

دارتدد  خراضديد  إمحسدن ندد  أص إمن مس حة مددر  %0.1نحو  سن  فورع تمثلن مس حة أعد  الرمم من ف .الي ل 

ضع ف مثيده فد  مددر أجنب  مب شر يع د  ثم ن  أن تحقق ميوس  دلل سنول لد رد وو ف  اسيثم ر أاسي  عت 

مسيول الع لم وهمد  مفشدر  ىعد  ثر المفشرالا محل اهيم ا المسيثمرينأف  اثنين من  اخولىوج ءلا ف  المرا   

 عم   ومفشر الين فسية. سدولة مم رسة اخ

 بعض مؤشرات الدو  المختارة :(4) رقم جدو ال

 الرولة 
المس حة  

 ( 2 م خلف  م

مق رنة 

 ممدر

ميوس  دلل 

ال رد السنول 

 دوصر( م خلف 

مق رنة 

 ممدر

و ف  اصسيثم ر 

اخجنب  المب شر 

 دوصر(  م لمدي ر

 مق رنة

 ممدر

رتبة مفشر  

سدولة مم رسة 

اصعم   

2018* 

رتبة مفشر 

الين فسية 

الع لم ** 

  2018ه2017

 3 2 %760 61.6 %789 87.8 %0.1 709 سن  فورع

 26 4 %134 10.8 %328 36.5 %10 97480  وري 

 53 60 %152 12.3 %227 25.2 %77 769630 تر ي  

 27 78 %2104 171 %140 15.5 %943 9388211 الدين 

 67 9 %20 1.6 %90 10.0 %7 69490 جورجي 

 100 128   8   11.1   995450 مدر 
 

 اصقيد دل الع لم .  المنيرى: البنك الرول ، المدرر

 .اخوع  185اصسدل و 1 *

 .اخقل تن فسية 137اخعدى تن فسية و 1 **

 تحسين منظومة إدارة اراضي الدولة في مصرمحددة لابعا: مقترحات ر

ليحسددين  اسددي م   الجدددود الإوددلاحية إلددىفدد  ح جددة م سددة  م زالددتن مدددر أفدد  ضددوء العددرض السدد مق ييضدد  

ممد  أحر أهدم مدوارد الرولدة  يعظيم اصسي  دع مننم  لإوالح لية  اصليلاصلاليس فق  لمع لجة  د منظومة إدارع أراضي

 .يطرا أهرافد  الينموية الح لية والمسيقبدية

ن يتم الإصلح من خل  مينه  أإرادة سياسية حقيقية ون نج   أل إولاح لا يي د  أ عدىينب   اليأ ير و

  .الإولا مع د أييضمن   فة  شامل ومتكامل

 لي وير منظومة إدارع اخراض  يراع  اخهراف الي لية: مي  ملا  وفيم  يد  نعرض مقيرح 
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  ل  فدة اخنشد ة  راضد  الرولدةرؤية موحرع مسي سة واضحة لسدارع المي  مدة صسيطرام لا أوجود

 .مس   الج راف  المدرلعد    مل الالينموية 

 مبدرأ المشد ر ة ولديس لجددة  ىوفق  لرؤيدة مي  مددة تعيمدر عددييم  الرولةحرير اسيطرام لا أراض  ت

 .مم  يضمن ت  مل سي س لا اخراض  م  م ق  السي س لا و ج رافية من ردعأق  عية 

 نشد ء  ي ند لا مفسسدية إهدرار المدوارد فد  إص يديم  حيدى  الي دوير من الجدود السد مقة فد اصسي  دع

 جريرع وم  تي دبه من موارد م لية ومشرية.

 مد مة لجد لا الوصيةعدى أن ت ون م ليسعير واليطدي   الميعدقةينظيمية الضوام  توحير ال. 

  قييم.عن الين يذ مم  يحسن ال   ءع ويسدل المي معة واليورسم السي س لا ط ي  فدل الي 

 إدارع أراض  الرولةية ف  الش  فية والموضوع تحقيق. 

 اصسي  دع من الي ورالا الي نولوجية ف  إدارع وتنمية وحم ية أراض  الرولة. 

  لدرسيور واللامر  ية وفق تحقيق اليوازن م  مين المر  ية.  

 ي سد  دوري وفق  لمفشرالا محردع ييم قالرولة  مي معة وتقييم اسيطرام لا أراض ل توفير يلية. 

 ت وير المفسس لا الح لية وعرا لدق أجد ع مفسسية جريرع.  

ثلاض ر     أس سية تيضمن الر ي ع المفسسدية والر يد ع اليشدريعية والر يد ع  عدىيقوا الإولا  المقير  

 . الي ل  اليوضيح   م  ييض  من الش ل المعدوم تية

   لدولة في مصرصلح منظومة إدارة أراضي اإ( مقترحات 2) رقم شكلال

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .ةعراد الب حثإ: المدرر
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 عن  ل ر ي ع: يد  نبذعوفيم  

 الر ي ع المفسسية .1

أراض  الرولدة محيدث ت دون قراراتده  لإدارعنش ء  ي ن مفسس  ي ون هو السد ة العدي  الينسيقية إ إلىتدرف 

: وض  ل دة اسديراتيجية يسييين وهم مد مة ل  فة الجد لا الي  تيع مل م  اخراض . ويسنر لدذا ال ي ن مدميين ر 

قوميددة مي  مدددة لإدارع   فددة أراضدد  الرولددة فدد  ضددوء الط دد  الينمويددة الر يسددية، إعدد دع هي دددة منظومددة إدارع 

، مثديددد أ  مددناليبعيدد لا ميددر المن قيددة  عدددىاخراضدد  الح ليددة وفددض اليددرالل والي ددرار مدد  مددين الجددد لا والقضدد ء 

تبعيددة الديئددة الع مددة لديط ددي  العمراندد  و أراضدد  الرولددة لددوزير ال راعددة، ر  سددة المر دد  الددوين  صسدديطرام لا

 .ي معة لوزارع الرل والموارد الم  ية(الالديئة المدرية لدمس حة ولوزارع الإس  ن، 

مددن المددد ا المحددردع تيضددمن وضدد  معدد يير واضددحة ومعدنددة خسدد لي   ألددرىمجموعددة  إلددىم لإضدد فة و

يليدة موضدوعية ليقيديم قيمدة وة واضدحة ومعدندة وموحدرع ليسدعير اخراضد ، مع يير مرجعيوتطدي  اخراض ، 

يليددة واليعويضد لا فد  ح لددة ند ع مد يددة اخراضد  خمددراض المن عدة الع مدة مددإجراءالا تن يذيدة واضددحة وميسدرع، 

يلية واضحة ومحردع ومعدنة لديدرف فد  حدديدة اسديطرام لا أراضد  وع دلة ون ج ع ومد مة ل ض المن زع لا، 

 اعيم د قرارالا اليطدي  وإع دع اليطدي  وت ير اسيطرام لا اخراض .ولة، الرو

ن ييم تمثيل لبراء من الق  ع الط ص ف  مطيدف اخنشد ة أولنج   ال ي ن المفسس  الينسيق  الجرير ينب   

 لي لا تن يذ هذه الر ي ع:يويوض  الش ل اليوضيح  الي ل   اصقيد دية.

 الركيزة المؤسسية( آليات تنفيذ 3) رقم شكلال

 

 .ةاعراد الب حث :المدرر

السددين ريو اخفضددل  :نيتن يددذ هددذه الر يدد ع المفسسددية مددن لددلا  سددين ريوه ندده يم ددنأييضدد  مددن الشدد ل و

 عدل المفسسد لا الح ليدة الموجدودع م ل ىعدديعيمدره يبند  فضددية السدين ريو اخو  ل ونده أوترجد  بريل. السين ريو الو

سن د المدد ا الط ودة إضم اخراض  لدمنظومة الجريرع لديط ي  و نش ء  ي ن لا جريرع. محيث ييمإويسي ير مند  دون 
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ومددن  نشدد ؤه وفقدد  لمقيددر  مشددروع قدد نون اليط ددي  الموحددر.إلديط ددي  والينميددة المقددرر  اخعدددىالمجدددس  إلددىمددد  

 ن اليط ي  صسيطرام لا اخراض .ن تيضمأنه ص يوجر منظومة ن جحة لديط ي  دون أالمن ق  

 اخعددىنشد ء المجددس إأراضد  الرولدة مدن لدلا   لإدارعمنظومدة من دددة  ىم  السين ريو البريل فير   عدأ

ر ديس الدوزراء وعضددوية الدوزراء المعندين مشدئون اليط دي  والإسد  ن والدددن عة  مر  سدةأراضد  الرولدة  لإدارع

ئة والينمية المحدية والرالدية والرف ع والبيدرو  والثدروع المعرنيدة والم ليدة والدحة والبيوالموارد الم  ية وال راعة 

 .  داريةوهيئة الرق مة الإ وال درم ء وال  قة والسي حة واليعديم ووزارع اصسيثم ر

تضددم حيددث فنيددة لدمعدومدد لا والطددرا  .  وأم نددةفنيددة لديط ددي  والسي سدد لا  أم نددةلدمجدددس ي ددون  أن قيدر ويُ 

لدق دد ع الطدد ص فدد   ومجموعددة ممثدددةيددة لديط ددي  والسي سدد لا ممثدددين عددن   فددة الجددد لا اليط ي يددة اخم نددة ال ن

 دد ديميين. مينمدد  تضددم اخم نددة ال نيددة لدمعدومدد لا والطددرا    ددل مددن المر دد  أمطيددف اخنشدد ة اصقيددد دية ولبددراء 

المر دد ل لديعبئددة الع مددة وممثددل مددن الجددد ز  لدمسدد حة الع مددة المدددرية الددوين  صسدديطرام لا اخراضدد  والديئددة

 .واصحد ء

 الر ي ع اليشريعية .2

تقوا فدس يه عدد  إيج د مظدة تشريعية موحرع ومبس ة تيمثل ف  ق نون موحر لديع مل م  أراض  الرولة  إلىتدرف 

قدق أراض  الرولة مد   لشدعبد  وفدوض الرولدة لإدارتدد  ممد  يحقدق الينميدة الميوازندة والشد مدة، ويح عدى أناليأ ير 

الش  فية والموضوعية ف  إدارتد  ل وة من حيث اليط ي  واليطددي  واليسدعير وند ع المد يدة لدمن عدة الع مدة. 

و فدد  ح لددة أو ددذلك ييضددمن الإجددراءالا الق نونيددة لمط ل ددة اسدديطرام لا اخراضدد  فدد  ميددر الدددرف المطددد  لددد  

عمدل السدد ة العديد  الينسديقية لإدارع أراضد  ليدة يتحرير مدد ا وتشد يل و إلىأراض  الرولة. م لإض فة  ىعداليعرل 

 .الرولة

 الر ي ع المعدوم تية .3

محرثددة ولددرا   رقميددة  قواعددر مي ندد لا عدددىنشدد ء نظدد ا معدومدد لا مي  مددل عددن أراضدد  الرولددة يقددوا إ إلددىتدددرف 

  الجدد لا لجميدإت حدة هدذه البي ند لا ، ومإحراثي لا   فة أراض  الرولة المسي دة ومير المسي دة واسديطرام تد  المثدد 

الجمدوريددة محيددث تيع مددل   فددة  ىمسدديو عدددىرمدد  المنظومددة المعدوم تيددة ومي نيددد  ، واليدد  تيع مددل مدد  اخراضدد 

مأراضد  حدة مي ند لا ولدرا   المسد حة الط ودة ت ، وإالجد لا م  ن س البي ن لا ون س الطرا   وييم تحريثدم  تدق  ي 

 لأو ألدرىشدروي لجدد لا ل أو ،وشدروي وإجدراءالا اليطددي ديدد  الرولة المي حة للاسيثم ر وجد لا الوصيدة ع

لي يروند  إمد ا المسديثمرين مد  تدوفير رمد  أاليطددي  والي د ة والوقت وأسدوب  ألرىنين اميي زالا مموج  قوا

 Big Data, Blockاصسدي  دع مدن اليقنيد لا الحريثدةو مد  جدد لا الوصيدة لضدم ن اليحدريث الدرورل لددذه البي ند لا

chain)مي ندة   فدة اليعد ملالا و ،يث إدارع اخراض  مم  ي يدر مدن ال  د ءع ويقددل ال سد د ويسددل المي معدة( ف  تحر

مثدل الضدرا   العق ريدة وقواعدر  ألدرىرم  قواعر مي ن لا اخراضد  مقواعدر مي ند لا . وأليرا، أراض  الرولة ىعد

 مي ن لا اليسجيل.
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ث ر السدبية اليد  ترتبدت ولا  اخإ إلى لس مقةا الثلاض ر     عدىت بيق الإولا  من للا  اصعيم د يفدل 

يجعدل ميئدة وي يدر مدن   د ءع وف عديدة اسديطراا اخراضد ،  ممد اصليلاصلا الي  تع ن  مند  المنظومدة الح ليدة  ىعد

  .مع ده أممطيدف  وأليرا يس هم مش ل مب شر ف  تحقيق أهراف الينمية المسيرامة ،عم   ج لمة للاسيثم راخ

ف   ل مج   مدن الرولة لمنظومة إدارع أراض  ( الوض  المقير  مق مل الوض  الح ل  5  الجرو ويوض  

 اخراض .مج صلا إدارع 

 الوضع المقترح مقابل الوضع الحالي لمنظومة إدارة أراضي الدولة :(5) رقم جدو ال
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 .ةعراد الب حثإ: المدرر

 

 الخاتمة

يد  تدأت  فد  ودميم قضد ي  الينميدة المسديرامة فد   دل دو  حدر الموضدوع لا التند و  أ ىر  لا الورقدة الح ليدة عدد

 أوص وهو إدارع واسيطراا اخراض . ويعيبر هذا الموضوع محور اهيمد ا   فدة اخيدراف سدواء المدواينين أالع لم، 

أراضد   إدارعلمنظومدة الوضد  الحد ل  فد  البرايدة اسيعرضت الورقدة والمسيثمرين والح وم لا والق  ع الط ص. 

  مدر والذل اتسم م ليعقدر وعدرا تدوافر مي دبد لا ال  د ءع، ثدم تن ولدت الجددود الح وميدة المبذولدة ليحسدين الرولة ف

وتحريدرا تشد يل لجندة اسديرداد أراضد  الرولدة ومسديحق تد ، قد نون اصسديثم ر، مشدروع  2011المنظومة مندذ عد ا 

مإيجد ز  ثدم اسيعرضدت .الرولدةأراضد  ق نون اليط ي  الموحر، وأليرا القرار الجمددورل الطد ص مطري دة تنميدة 

 خسدب ب. وتدم الييد ر هدذه الدرو  الددين، وجورجيد ، وتر يد و وري  الجنومية، ومنظومة اخراض  ف  سن  فورع، 
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واجدت تحري لا ف  إدارع أراضيد  وتم ندت مدن مواجددة هدذه اليحدري لا مدل واسدي  عت تحقيدق  ميعردع أهمد : أند 

يدد ر مفسسدد  أسسددت لإ  مدد  أنددد  ،حددر أسددب ب هددذه ال  ددرعأإدارع اخراضدد  عددر حسددن يو ،ي ددرالا تنمويددة  بيددرع

 وتشريع  يح م إدارع اخراض  مدورع مفسسية ودون أل اعيب رالا سي سية.

مثدل لإدارع أراضد  أص يم دن الطدرول منمدولل وحيدر يم دن تعميمده  نمدولل نه أولددن  من هذه اليج رب 

ف  العرير من اليج رب الرولية اليد  نجحدت فد  تعظديم إدارع أراضديد   نم  يم ن رور المح ور المشير ةإالرولة. و

 .هرافد  الينموية للاسي  دع مه ف  اليجرمة المدريةأمم  يطرا 

، ثدلاض ر د    أس سدية ىظومة إدارع أراض  الرولة تقدوا عددلإولا  من رؤية مقيرحةانيدت الورقة م ر  

 لإدارعنشدد ء  يدد ن مفسسد  ي ددون هددو السدد ة العديدد  الينسدديقية إ : الر يدد ع المفسسددية واليد  يدديم مددن للالدد تيضدمن

إيجد د مظددة تشدريعية موحدرع ومبسد ة لديع مدل مد  أراضد   إلدىأراض  الرولة، والر يد ع اليشدريعية اليد  تددرف 

نش ء نظ ا معدوم لا مي  مدل ومحدرض وميد   عدن أراضد  إالمعدوم تية الي  ييم من للالد  وأليرا الر ي ع  ،الرولة

 امحدرد  زمنيد ايد روإل   عمل ت ديدية تحرد مسئولي لا مطيدف اخيراف  إلىيحي ل ت بيق هذه الرؤية و رولة.ال

 لين يذه .

أيضد   نمد لح لية الي  تعد ن  مندد  المنظومدة، وإمع لجة اصليلاصلا اليس فق  إلى يفدل ت بيق هذه الرؤية و

يسد هم مشد ل مب شدر فدد    مد عمد   فد  مددر، ميئددة اخ وزيد دع ج لميدةزيد دع   د ءع وف عديدة اسديطراا اخرض إلدى 

 المطيد ة. مأمع ده هراف الينمية المسيرامة أتحقيق 
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 قايمة ببعض التشريعات ذات الصلة بإدارة واستخدام أراضي الدولة :(1)الملحق رقم 

  الق نون المرن 

  لةمشأن تنظيم تأجير العق رالا الممدو ة لدرو 1964لسنة  100الق نون رقم 

  مشأن السجل العين  1964لسنة  142الق نون رقم 

  مشأن إعراد الط ة الع مة لدرولة ومي معة تن يذه   1973لسنة  70الق نون رقم 

  ف  شأن معض اخح  ا الط وة م ليعمير 1974لسنة  62الق نون رقم 

  1979لسنة  43ق نون نظ ا الإدارع المحدية الد در م لق نون رقم 

  ف  شأن المجيمع لا العمرانية 1979سنة ل 59الق نون رقم 

  ف  شأن اخراض  الدحراوية 1981لسنة  143الق نون رقم 

  ف  شأن ن ع مد ية العق رالا لدمن عة الع مة 1990لسنة  10الق نون رقم 

  ف  شأن معض اخح  ا الميعدقة مأملا  الرولة الط وة 1991لسنة  7الق نون رقم 

  قواعر اليدرف م لمجد ن فد  اخراضد  الددحراوية الممدو دة لدرولدة  ف  شأن 1996لسنة  5الق نون رقم

 أو اخشط ص اصعيب رية الع مة أو تأجيره  مإيج ر 

  مشأن تنظيم تمدك مير المدريين لدعق رالا واخراض  ال ض ء 1996لسنة  230الق نون رقم 

  1997لسنة  8ق نون ضم ن لا وحواف  اصسيثم ر الد در م لق نون رقم 

 1998لسنة  89لمن قد لا والم ايرالا الد در م لق نون رقم ق نون ا 

  الموحر  البن ءق نون مشأن  2008لسنة  119الق نون 

 لوراض مشأن تمدك اخج ن   2015لسنة  17ق نون رقم ال 

  مإنش ء الديئة المدرية الع مة لدمس حة 1971لسنة  2433قرار ر يس جمدورية مدر العرمية رقم 

  مإنش ء الديئة الع مة لديط ي  العمران  1973لسنة  1093مدر العرمية رقم قرار ر يس جمدورية 

  مشأن اخق ليم اليط ي ية. 1977لسنة  495القرار الجمدورل رقم 

  مشدأن قواعدر اليددرف فد  اخراضد  اليد   1981لسدنة  531قرار ر يس جمدوريدة مددر العرميدة رقدم

 .تطديد  القوالا المسدحة

 ميحرير المسد ح لا الم  يدة اليد  تيدولى الديئدة  1983لسنة  465لعرمية رقم قرار ر يس جمدورية مدر ا

 الع مة لينمية الثروع السم ية تنمييد  والإشراف عدى تن يذ قوانين الدير مد 
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  مينظيم وزارع اليط ي   1987لسنة  539قرار ر يس جمدورية مدر العرمية رقم 

  مشددأن تحريددر المندد يق اصسدديراتيجية لالا  2001لسددنة  152قددرار ر دديس جمدوريددة مدددر العرميددة رقددم

 اخهمية العس رية ف  اخراض  الدحراوية والقواعر الط وة مد  

  الددد در مإنشدد ء المر دد  الددوين  ليط ددي   2001لسددنة  153قددرار ر دديس جمدوريددة مدددر العرميددة رقددم

 اسيطرام لا أراض  الرولة

  اسديطرام لا أراضد  الرولدة حيدى عد ا مشدأن  2001لسدنة  154قرار ر يس جمدورية مدر العرمية رقدم

2017 

  مشدأن الشدروي والقواعدر اليد  ت دبدد  شدئون  2002لسدنة  146قرار وزير الدرف ع والإنيد ل الحرمد  رقدم

الرف ع عن الرولة ف  اخراض  الدحراوية الط وة م لديئ لا والجد لا المندوص عديد  فد  القد نون رقدم 

 1991لسنة  7والق نون رقم  1981لسنة  143

 مإنش ء الديئة الع مة لدينمية الدن عية 2005لسنة  350رار ر يس جمدورية مدر العرمية رقم ق 

  لديط ي  والينمية العمرانية اخعدىمإنش ء المجدس  2008لسنة  298قرار ر يس الجمدورية رقم 

  مإنش ء جد ز تنمية اليج رع الرالدية 2008لسنة  354قرار ر يس جمدورية مدر العرمية رقم 

 مشددأن تحريددر المندد يق المي لمددة لحددرود  2014لسددنة  444ار ر دديس جمدوريددة مدددر العرميددة رقددم قددر

 جمدورية مدر العرمية والقواعر المنظمة لد 

  ف  شأن الإس  ن اصجيم ع  2014لسنة  33قرار ر يس جمدورية مدر العرمية رقم 

  1991لسنة  7ميعريل معض أح  ا الق نون رقم  2016لسنة  83ق نون رقم 

  2017لسنة  72ق نون اصسيثم ر رقم  

  فد   1991لسدنة  7قد نون رقدم المشدأن تعدريل معدض اح د ا  2017لسدنة  83قرار ر يس الجمدورية رقدم

 ح  ا الميعدقة مأملا  الرولة الط وة.شأن معض اخ

  مشأن لري ة تنمية أراض  ل.ا.ع 2018لسنة  62قرار ر يس الجمدورية رقم 
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 احل تطور استخدامات أراضي الدولةمر :(1-م)رقم  جدو ال

 ملحظات التطور راضيآلية تحديد استخدامات الأ التشريع

لسدنة  143الق نون رقدم 

مشأن اخراضد   1981

 الدحراوية  

تقددددوا وزارع الددددرف ع ميحريددددر المندددد يق لالا اخهميددددة العسدددد رية 

 .واسي لالد  واليدرف فيد  لومراض العس رية

لة عدددن اسيددددلا  اخراضددد  ميحريدددر ثدددم تقدددوا الدددوزارع المسدددئو

المندددد يق اللازمددددة لمشددددروع لا اسيدددددلا  اخراضدددد  وتقددددوا 

 م ليدرف فيد  واسي لالد  معر الذ رال وزارع الرف ع. 

 فد وتقوا هيئة المجيمع لا العمرانية الجريرع م سي لا  واليدرف 

و فدددد  مواقدددد  أالمندددد يق العسدددد رية  فدددد المواقدددد  ميددددر الواقعددددة 

 م  وزارع الرف ع. اصسيدلا  م لينسيق

ع يت اخولويدة فد  اسدي لا  اخراضد  ا 

 .الدحراوية لوزارع الرف ع

يديدددددددد  وزارع ال راعدددددددة واسيددددددددلا   

  .اخراض 

وأليدددددرا هيئدددددة المجيمعددددد لا العمرانيدددددة 

 .الجريرع

لسددددنة  7القدددد نون رقددددم 

فدد  شددأن معددض  1991

اصح  ا الميعدقة مأملا  

 الرولة الط وة

عددرض وزيددر الددرف ع  ىرا مندد ء عددديدددرر ر دديس الجمدوريددة قددرا

ميحريددر المندد يق لالا اخهميددة العسدد رية واسددي لالد  واليدددرف 

 .فيد  لومراض العس رية

عدددرض الدددوزير  ىيددددرر ر ددديس الجمدوريدددة قدددرارا منددد ء عدددد

المطدددي  م لمنددد يق المحدددردع لد راعدددة واصسيددددلا  والمنددد يق 

 ية.المحردع لإق مة مجيمع لا عمرانية جريرع والمن يق السي ح

تم ر   ل هيئة سد ة الم لك وتب شر مد مد  م لينسديق مد  وزارع 

 .الرف ع

وت ددون  ددل هيئددة مسددئولة عددن إدارع واسددي لا  واليدددرف فدد   

 اخراض  المطددة لد .

وتيول  الديئة الع مة لمشروع لا اليعمير والينمية ال راعيدة إدارع 

رل  واسددي لا  واليدددرف فدد  اخراضدد  المي لمددة والمميددرع لدد

 .مس فة  يدوميرينإلى ل م ا ا

راضد  فد  ح دم اختعيبر حديدة إدارع واسي لا  واليدرف فد  

 اخموا  الع مة وموردا من موارد الرولة.

لددم يعددر يدديم اليحريددر 

مدورع من ردع تقوا 

مدده  ددل وزارع عدددى 

يدديم  أوددب  مددل ه،حددر

مددن لددلا  قددرارالا 

جمدوريدددددددددة معدددددددددر 

موافقدددددددددة مجددددددددددس 

 ىالوزراء ومند ء عدد

 عدددددددرض الددددددددوزير

 المطي . 

 

ن تحريددددددر اسدددددديطرام لا اخراضدددددد  أأل 

قدددددرر مدددددن الينسددددديق مدددددين مودددددب  يددددديم أ

 ،الوزارالا

ول ن ظدت أولويد لا اليرتيد  فد  تحريدر  

 اسيطرام لا اخراض   م  ه .

أم دددل تحريدددر المنددد يق اليددد  سيطدددد  

لبدددد ق  اخنشدددد ة المطيد ددددة ومددددن أهمددددد  

اليعرينيدددددددددة، والمنددددددددد يق الددددددددددن عية، 

اليجددددد رع  المنددددد يق الط ودددددة مأنشددددد ةو

 ال درم ء وال  قة. والنقل، والرالدية، 

القددرار الجمدددورل رقددم 

 2001لسدددددددددددددددنة  153

مإنشدد ء المر دد  الددوين  

ليط ددددددي  اسدددددديطرام لا 

 أراض  الرولة  

هيئدددة ع مددة تسدددم  االمر ددد  الددوين  ليط دددي  اسددديطرام لا تنُشددأ 

أراضدد  الرولددةا ت ددون لددد  الشطدددية اصعيب ريددة وتيبدد  ر دديس 

 .مجدس الوزراء

 ش ل مجدس إدارع المر   مر  سة ن    ر يس مجدس الوزراء.ي

يضم مجدس إدارع المر   و لاء أو  وزارع مدن الررجدة المميد زع 

 وزارع وجدة تعمل ف  مج   اخراض . 18 نيمثدو

ييددولى المر دد  م لينسدديق مدد  الددوزارالا المطيد ددة حدددر أراضدد  

لسي سدددة الرولددة وإعدددراد اليط ددي  العددد ا صسددديطرام تد  فدد  إيددد ر ا

 .الع مة لدرولة

إمراء الرأل ف  يدبد لا الدوزارالا وأجدد ع الرولدة المطيد دة ليعدريل 

اسيطرام لا اخراض  الي  سبق تطديدد  او تطدي  وإضد فة 

 أراض جريرع.

 

 

منذ انش ء المر   ييم 

ارسددددددددد   يدبددددددددد لا 

ليددددددده إاليطددددددددي  

ل حدددد  ح لددددة هددددذه 

اخراضدددد  وجددددد لا 

 الوصية عديد .

لدددددددددددم تطضددددددددددد   إلا

مددددددددددددددددراد اخرض ال

 خلتطديددددددددددددددد  

عددرض اصمددر جدددة يُ 

مجدس الوزراء  ىعد

تمديددددددددرا لإوددددددددرار 

القددددددددددددددددددددددددددددددرارالا 

 .الجمدورية اللازمة

لا   ندت اخرض إم  أ

تطضددددد  لوصيدددددة أل 

يدددددرد ألدددددرى جددددددة 

المر دددددددد  ال دددددددددد  

وتقدددددددددددوا الجددددددددددددة 

م لينسدددديق مدددد  جدددددة 

 اخلرى.الوصية 

وم ليدددددددددد ل  يعيبددددددددددر 

المر ددد  جدددد ز فنددد  

يددددرر  اسدددديطرام لا 

ويعددددددددر   اصراضدددددددد

رارالا اليطدددي  قدد

 عددددددددىويعرضدددددددد  

 .مجدس الوزراء

مددد  زالدددت اسددديطرام لا اخراضددد  تددديم  -

الط   الق  عيدة لددوزارالا وص  عدىمن ء 

 شدد مل يحددرديوجددر مط دد  قددوم  تنمددول 

أولوية اسيطرام لا اخراض  سواء مشد ل 

عددد ا مدددين مطيددددف اخنشددد ة الر يسدددية او 

  ل نش ي. ت ديد  داللمش ل 

وجود  وأية ف  ح لة تعرد جد لا الوص  -

ل أن اع حو  الوصيدة مد  مدين المسديثمر و

جدة ي ون دور المر د  إمدراء الدرأل فقد  

يدده اسيشدد رل وميددر مددد ا وص أوم ليدد ل  ر

 ق نون . أثرييرت  عديه أل 

ر  سدة مجدددس إدارع المر دد  الددوين    -

لوزارع ق  عية محردع وم ليد ل  قدر يحدرض 

تحيدد  فدد  قددرارالا المر دد  لددد ل  هدددذا 

 الق  ع.

المر ددد  يواجددده العريدددر مدددن العوا دددق  -

ال نيددة واليشددريعية اليدد  تحددو  دون قي مدده 

ليه وتحريرا فد  مجد صلا إم لمد ا المنوية 

الينسدددديق مددددين الجددددد لا مشددددأن اليسددددعير 

وحم يددددة أراضدددد  الرولددددة مددددن اصعيددددراء 

 .عديد 

قددرار ر دديس الجمدوريددة 

 2001لسددنة  154رقددم 

مشدددددددددأن اسددددددددديطرام لا 

 حيددددىأراضدددد  الرولددددة 

 2017ع ا 

فيم  عرا المن يق اصسيراتيجية لالا اخهمية العس رية الد در مدد  

يددديم تطددددي  مددد ق  2001لسدددنة  152القدددرار الجمددددورل رقدددم 

اخراضدد  الدددحراوية مقددرار مددن ر دديس الجمدوريددة معددر موافقددة 

عدددرض المر ددد  الدددوين  ليط دددي   عددددىمجددددس الدددوزراء، منددد ء 

 اسيطرام لا أراض  الرولة.

وريددة قددرار ر دديس الجمد

 2004لسنة  308رقم 

دارع ة واسيدددلا  اخراضدد  ر يسدد  لمجدددس إيعددين وزيددر ال راعدد

 .المر   الوين  ليط ي  اسيطرام لا أراض  الرولة

 : إعراد الب حثة.المدرر
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 بالأراضيالمرتبطة  2017 لسنة 72رقم بعض مواد قانون الاستثمار : (2-م)الجدو  رقم 

 ملحظات رما تضمنه قانون الاستثما المجا 

تحريدددددددددر مجددددددددد صلا 

 اصسيثم ر

ن وزارع اصسددديثم ر تقيدددر  الط دددة عددددى أ( 16نددددت المددد دع   -

اصسددديثم رية وتيضدددمن هدددذه الط دددة وضددد  السي سددد لا اصسددديثم رية 

 .ولوي لا مشروع لا اصسيثم ر المسيدرفةأموض  الي بيق و

يجدوز مقدرار مدن مجددس الدوزراء عددى أنده ( 20ندت المد دع   -

و قوميدة أ  تفسدس إق مدة مشدروع لا اسديراتيجية من  الشدر  لا اليد

و مشروع لا المش ر ة مين الق  ع الط ص أتسدم ف  تحقيق الينمية 

عمد   العد ا فد  أنشد ة المرافدق و ق  ع اخأو الق  ع الع ا أوالرولة 

و أو ال ددرق أو ال  قددة الجريددرع والميجددردع أالع مددة والبنيددة اليحييددة 

إق مددددة المشددددروع  عدددددىحددددرع موافقددددة وا المددددوان و أالمواوددددلالا 

 وتش يده.

شدروي اعيبد ر  41ف  م دتد   لدق نون أوضحت اللا حة الين يذية -

و قددوم  تدددرر مقددرار مددن مجدددس الددوزراء أالمشددروع اسدديراتيج  

 عرض مشير  من وزير اصسيثم ر والوزير المعن . ىمن ء عد

( مددددن  اخرض مج ندددد  60 ددددذلك أجدددد ز القدددد نون فدددد  م دتدددده    -

ة ويبقدد  لدطري ددة اصسدديثم رية فدد  المندد يق اليدد  خمددراض الينميدد

 يدرر ميحريره  قرار من ر يس الجمدورية.

ن ي ددون ألري ددة اسدديثم رية حقيقيددة دون  إلددىص يم ددن الووددو  

رؤيددة موحددرع هند   مط دد  تنمددول شدد مل ومي  مددل ومددد ا يع ددس 

و دذلك يحدرد مدد   أولوي لا الينمية تطرل منه هدذه الطري دةلدرولة و

 . اصسيراتيجية والقومية المشروع لا

اصسددديراتيج  القدددوم  وت يقدددر مددددر ح ليددد  لوجدددود هدددذا المط ددد  

الح ليدة ي ر المفسس  لمنظومة اليط ي  ف  ظل ت يت الإالمي  مل 

 ف  مدر.

أل  عددىلا   نت ف رع الموافقة الواحرع مم نة فدم  ص ييم تعميمد  إ 

 اسيثم ر!

لموافقدددة الواحدددرع عدددراد هدددذه الورقدددة تظدددل ف دددرع اإتددد ري   حيدددى

 لدمشروع لا القومية ومير مي حة لب ق  المشروع لا.

 

 اليطدي 

مد ا المسديثمر ليد ريين فيمد  أ، 55أت   قد نون اصسديثم ر، مد دع  -

ن يقددرا يددد  أمدد  إاخراضدد  لإق مددة نشدد يه  ىييعدددق م لحدددو  عددد

وفقدد  لدقواعددر المندددوص عديددد  فدد   جدددة الوصيددة إلددىاليطدددي  

ن ييوجده لدديئدة الع مدة للاسديثم ر والمند يق أو أ د و لوا حأقوانيند  

 الحرع. 

و أاليدرف فد  اخراضد  مد لبي  ( 58ف  م دته  أج ز الق نون  -

و اليدرلي  م صني د ع. وي دون أيج ر المنيد  م ليمددك و الإأيج ر الإ

 .أو إعلان من الديئة اليدرف من ء عد  يد  المسيثمر

ن تشدير  أود حبة الوصيدة لدجدد لا الإداريدة   م  أج ز القد نون -

ف  المشروع لا  حدة عينية ف  وور ميعردع ويدرر مذلك قدرار 

 من مجدس الوزراء.

مددددن  اخرض مج ندددد  ( 60فدددد  م دتدددده   ددددذلك أجدددد ز القدددد نون  -

خمددراض الينميددة ويبقدد  لدطري ددة اصسدديثم رية فدد  المندد يق اليدد  

 .يدرر ميحريره  قرار من ر يس الجمدورية

ن اليدددرف فدد  العقدد رالا الممدو ددة ( ي ددو57ندددت المدد دع   -

و ميرهد  م درض اصسديثم ر يبقد  خح د ا هدذا أمد ية ل وة لدرولدة 

هددددذا اليدددددرف أح دددد ا قدددد نون تنظدددديم  ىالقدددد نون وص تسددددرل عددددد

 .1998لسنة  89المن قد لا والم ايرالا رقم 

مشدد ديين هددل دور المسدديثمر معرفددة جدددة الوصيددة مددن  يثُدد روهندد  

لا لددم ي دن محددردا لدم د ن المن سدد  إة ن حيدة، و يددف يديم للددك ل ود

  لنش يه؟

جندددة دالدددل هيئدددة لن تشددد ل أ ى مددد  نددددت اللا حدددة الين يذيدددة عدددد

ن ت دون أاصسيثم ر لدرد عد  يد  المسيثمر ف  مضون شدر معر 

 .سبوع من ت ري  ال د أجدة الوصية ردلا للا  

 ن القرار الند    لدرد عد  يد  المسيثمر ي ون من الديئدةإوحيث 

الديئدددة تقدددوا ميحدددديل المبددد لغ نظيدددر اليطددددي  لدددد ل  جددددة و

 سددد   لجددددة الوصيدددة مدددن اخالمسددديثمر  لا ييجدددهإفدمددد لا  الوصيدددة 

ن ي ددون دور الديئددة الع مددة للاسدديثم ر و دديلا أوم ليدد ل   دد ن ينب دد  

عن المسيثمر ف  اليع مل م  الجد لا الح ومية ومن لدلا  مرا د  

د  المسديثمر وتط يد  جدد لا لرم لا المسيثمرين؛ محيث تيدق  ي

م مده مدن أالوصية م لني مدة عنده ثدم تعدرض عديده الطيد رالا المي حدة 

اخراضدد  المن سددبة لنشدد يه وموقعددد  وجددد لا وصييددد  وإجددراءالا 

ل اشديراي لا لجدد لا أتطديدد  وأسدوب اليطدي  واليسعير و

إق مدة  عددىمطدلاف جددة الوصيدة حيد  يديم الموافقدة الند  يدة  ألدرى

الي دد ليف المقددررع والمددرع ال منيددة اليدد  يم ندده فدد  للالددد  نشدد يه و

 اخرض ومرء نش يه. اسيلاا

ليدد لا تطدددي  اخراضدد  حيددث يثد ر هددذا القدد نون اضدد راب فدد  أ

مدن لدلا  الديئدة الع مدة للاسدديثم ر  اخراضد  عددىأتد   الحددو  

رض أ ىلي لا الين يذية الي  تم ن مدن تحقيدق للدك عدددون اتط ل الآ

 الواق .

الينميدة وم ليد ل   مأولويد لان ييم رم  أسدوب اليطددي  أرض  ييُ 

و الديئدة أسددوب اليطددي  اخنسد  أجدة الوصية  ىلري ون مي   

سدم  فيدد  مدأ ثر مدن أسددوب اخنش ة الي  يُ  ذلك وفق  ل ل نش ي و

 محرد. تطدي  أس سد  ييم اليي ر أسدوب عدىوالمع يير الي  

اضد  الرولدة تنمويدة م خسد   ن ت دون   فدة اسديطرام لا أرأينب   

ن ي ددون المددن  م لمجدد ن لدمندد يق واخنشدد ة أوم ليدد ل   دد ن ينب دد  

 ط ة الرولة اصسيراتيجية لدينمية.لالا اخولوية يبق  ل

ي لمد  سددم  قدد نون اصسدديثم ر مبيدد  معددض اخراضدد  وفقدد  لرمبدد لا 

ح دد ا المن قددد لا أالمسدديثمر فدمدد لا ص يدديم للددك فدد  ضددوء ت بيددق 

ن عددرا ت بيددق هددذا القدد نون مددرلل لد سددد د ألا ل وددة ووالم ايددرا

 ؟أراض  الرولة عدىواليعرل 

 

القدد نون جدددة الوصيددة لدد ا أ( مددن اللا حددة الين يذيددة 54وفقدد  لدمدد دع  

يدد  ال ند  فد  ال دبد لا أومواف ع الديئدة مرم لرد عد  يد  المسيثمر 

 من ت ري  ورود ال د  المقرا من المسيثمر. ف  مضون أسبوع

  

المشدروع ل دن دون اليد اا  عددىهن  تبرل الجدة موافقيد  المبر ية و

ن لوا حددد  الرالديدة هدد  أميدوفير اخرض فد  وقددت محدرد ل ودة و

 المحردع لذلك.

م  فيم  ييعدق مإجراءالا اليطددي  واليد  تيسدم م دو  وودعومة أ

الإجراءالا وارت  ع ت د يدد  لدم يقدرا القد نون أل حددو  لدذلك وظدل 

لقواعر والدوا   الط وة م ل جدة وصية، م لإضد فة مر مرتب  م اخ

 اشيراي لا الجد لا اخلرى. إلى
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 ت يير النش ي

 عدددى( مددن القدد نون ص يجددوز ت ييددر ال ددرض الددذل 66وفقدد  لدمدد دع  

ص معددر موافقددة إتددم تطدددي  العقدد ر لدمشددروع اصسدديثم رل  أس سدده

 . ي مية من جدة الوصية

جدددة الوصيددة  ىال ددرض عددد ت ييددر ىص ينب دد  قدددر الموافقددة عددد

ينب د   ن جدة الوصية قر ت ون ف  شدرا ة مد  المسديثمر.أل وة و

ن ت يددر ال ددرض لددم ألديأ در مددن  أعدددى دون الموافقددة مددن جدددة تن أ

 يطرل عن ن  ق النش ي الر يس  لجدة الوصية.

أل مددن  ،لددرينشدد ي  إلددىص ي ددون الي ييددر مددن نشدد ي أ ددذلك ينب دد  

 ع  لعق رل وه ذا. و من ون أزراع  لدن ع  

 اليسعير

أرمعدة جدد لا م ليسدعير وهد  الديئدة الق نون ل  ( 64وفق  لدم دع  

الديئدة الع مدة لدينميدة السدي حية، والدجندة والع مة لدينميدة الددن عية، 

العديدد  ليثمددين اخراضدد  الي معددة لددوزارع ال راعددة، وأليددرا، الديئددة 

 الع مة لدمشيري لا الح ومية 

 ( مدن اللا حدة الين يذيدة لقد نون اصسديثم ر معدض52تضمنت الم دع  

 الإيج ريدةو القيمة أتقرير ثمن البي  أس سد   عدىييم الي  سمع يير ال

ت د ليف إعدراد وأسدع ر اخرض المجد ورع،  او مق مل اصني د ع. وهد 

العقددد ر وتديئدددة البنيدددة اخس سدددية اللازمدددة، ومدددرل تدددوافر المرافدددق 

العن وددر وة اليدد  يم ددن إق ميددد ، اخنشدد ة اصسدديثم ري، والر يسددية

ال نيدددة اخلدددرى اليددد  تراهددد  الجددددة الإداريدددة المطيددددة ضدددرورع 

 لإجراء اليقرير. 

العقد رالا  ىعددنه عنر تد احم المسديثمرين أ عدى( 63ندت الم دع  

لإق مة مشروع لا اسيثم رية ت ون الم  ضدة لمدن اسديوف  الشدروي 

جراؤهد  إالمي احمين جد ز لا تعذرلا الم  ضدة مين إال نية والم لية و

 سعر يقرا مندم. خعد وفق  

ن ي دون أن ت ون هند   جددة واحدرع لديسدعير مشدري أ  ن اخفضل 

ولدي ن الدجندة العديد   لريد  من الطبرالا ف  مج   تسعير اخراضد 

ليثمددين اخراضدد  مدد  مراجعددة تشدد يدد  ومد مددد  ووضدد  معدد يير 

 .مرجعية لعمدد 

ديئددة الع مددة ع وحيددرع لنشدد ي محددرد   لن يدديم تحريددر جدددة محددردأو أ 

 ينمية الدن عية لوراض  المطددة لونش ة الدن عية.لد

دند  لدسدعر أقدد  و ان يض  الق نون حرأنه ينب   أ إلىم لإض فة  

 ،ييجدد وز السددعر ت د ددة المرافددق، وأص مددر ل ددل جدددةوص ييددر  اخ

 نم  جن  الرم  ي ون مدنإن اخرض ليست سدعة لدرم  وأ ف خول

ن تحددددده مدددن ألدددلا  اسددديطرام تد  الينمويدددة ومددد  يم دددن لدرولدددة 

 ضرا  .

لم تيضدمن المعد يير يبيعدة اخرض ن سدد  فقدر ت دون اخرض ميدر 

  .ل ...إرض مسيوية سعره  مرت  أمسيوية مجوار 

ن يددرتب  أسدددوب اليطدددي  م بيعددة أندده ينب دد  أهددم مددن للددك واخ

ولويدد لا الرولددة أاخرض و ىالنشدد ي الينمددول الددذل سددوف يقدد ا عددد

فقر تمن  اخرض م لمج ن لين يذ مشدروع لا لالا مدردود  ،الينموية

سدديطرا لدنشدد ي فمددثلا اخرض اليدد  تُ  ،اقيددد دل واجيمدد ع  معددين

لدنشدد ي و ددذلك  ،مددن  مضددوام  ميددر النشدد ي اليجدد رلالإنيدد ج  تُ 

مدن  تُ و يسديطرا ت نولوجيد  را درع أالإني ج  مرت   القيمة المضد فة 

 وه ذا.والي نولوجي  اليقديرية ة عن منط ض القيمة مضوام  مطيد 

 : إعراد الب حثة.المدرر
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 إدارة الأراضي في بعض التجارب الدولية :(3-م)رقم جدو  ال

 سنلاافورة المحور

اليحدددددري لا الط وددددددة 

 مإدارع اخراض 

ودب  تعظديم اصسدي  دع مدن أة المسديرامة. لدذا نررع اخرض ف  سن  فورع جعدت مند  أهم الموارد وأ ثره  ل ورع ف  تحقيق أهراف الينميد

 رعم النمو اصقيد دل واصجيم ع .لهذا المورد الن در أولوية لرل   فة الح وم لا 

هيئيين هم  هيئة إع دع الينمية العمرانية وهيئة اخراض  السدن  فورية. ولدمد  مدد ا واضدحة وميدر  عدىمفسس  مبس  وميسق يقوا  إي ر المفسس  الإي ر

 الدة.مير

 ه  هيئة تيب  وزارع الينمية الوينية ومد مد : .هيئة إعادة التنمية العمرانية1

  عراد ل   اسيطرام لا اخراض  عدى المسيوى القوم إ -

إدارع عمدية اليط ي  ووض  قواعر اليط ي  العمران  م ليع ون م  جد لا ألرى وإعراد الط ة الم  هيمية والط ة الر يسية اليد  تح دم  -

 لينمية العمرانية.عمدية ا

 وفق  لرليل اسيرش دل لينمية  ل من قة اليأ ر من أن أل ل ة تنمية ح ومية أو ل وة تيسق م  المب دل الي  وضعيد  الط   الس مق -

و  فدة  .Government Land sales Programmيدر  اخراضد  لدم دورين مدن لدلا  البرند مج الح دوم  لمبيعد لا اخراضد    -

 .إل يروني ال ر  مي حة  الطرم لا الط وة مدذا

تيدول  وأراضد  الرولدة.  عددىن وزارع العدر  هد  المسدئولة عدن الح د ظ إهيئدة تيبد  وزارع العدر  حيدث  .هيئة الأراضيي السينلاافورية:2

 الديئة المد ا الي لية: 

 إدارع أراض  الرولة وتقريم الطرم لا الميعدقة ممبيع لا اخراض ، والإيج رالا، واصني  ع واليطدي . -

  .تسجيل اخراض  ونقل الحي زع وإورار شد دالا المد ية -

 تن يذ المس  الوين  لوراض  ووض  ضوام  المس حين وت وير مم رس لا مس  اخراض  مش ل ع ا. -

  .ض ي را ق نوني  موحرا لإدارع اخراإوزارع العر  وم لي ل  قرمت سن  فورع  عدىاقيدرلا اليشريع لا الط وة م خراض   الق نون  الإي ر

الإجدراءالا، وراضد  اخ عددىالق نون  اليسجيل ونقل المد ية والرهن واليأجير والبي  وضوام  عمدية اليط ي  واصسيحوال  الإي ري    

 ومع مدة اخج ن . ،اليعويض تحريرعدى أس سد  ييم  الي المع يير 

 ئولين.الق نون  مي   لدع مة ومه ت بيق لا ت  عدية تسم  م ليواول م  المس الإي ر

 .هيئة المعدوم لا السن  فورية مسفولة عن إدارع وتحريث المعدوم لا الرقمية الط وة م خراض  المعدوم ت  الإي ر

سواء من حيث المد ية والحي زع واصسيطرام لا وشب  لا ال رق وميرو اخن  ق فد  سدن  فورع، وحدرود المد يدة وحدرود المسد  ن والمبد ن  

 ت حة معدوم لا اخراض  من للا :إييم وعدوم لا الي  ييم اسيطراجد  من المس  الوين  لوراض . الم إلىالدن عية. م لإض فة 

(: هد  موامدة إل يرونيدة مي  مددة تدوفر معدومد لا عدن اخرض مثدل المد يدة والحيد زع INLISلرمة المعدومد لا المي  مددة لوراضد    .1

 والمرافق ول   ال رق، ول   المس ، وحرود المميد  لا. 

وهدد  عبدد رع عددن مندددة إل يرونيددة ج رافيددة م  نيددة مي  مدددة تددوفر معدومدد لا وتقددرا لددرم لا عريددرع  One Mapة الواحددرع الطري دد .2

 تسجيل المد ية والحي زع والمس حة والطرا   والرهون العق رية لدجمدور مند 

 . Ministry of Singapore 2018؛Chi‐Man Hui, Sze‐Mun Ho, and Kim‐Hin Ho 2004: المد در
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 كوريا الجنوبية المحور

اليحدددددري لا الط وددددددة 

 مإدارع اخراض 

 مددورد   اخراضدديددد  وأسددع ر ميددر مسددبوقة عدددى  1990إلددى  1970رافددق المعجدد ع اصقيددد دية اليدد  شدددرتد   وريدد  الجنوميددة مددن 

 اقيد دل ر يس  ولم تسي   إدارع اخراض  موا بة هذا ال د .

ميدر ميسدقة وميدر ود  لا ميعدردع وتحدت مظددة تشدريعية معقدرع وميضد رمة ممد  جعدل الجددود مي دررع اخراض  من قبل سد  نت ترار و 

 ق درع عدى دعم اصسيثم رالا الي  رافقت النمو اصقيد دل.

رجم هذا إلدى فدرص وقر تُ  ،الجمي  من إجراءالا أراض  معقرع وميعس ة اسيد مت أضع ف الوقت والمجدود واخموا  الضروريةيع ن  و

 م ر محد  ودول  ض  عة مسب  سوء إدارع اخراض  مم  جعل تحسين إدارع اخراض  أولوية وينية.اسيث

وهمد  وزارع العدر  ووزارع اخراضد   ،مفسسيين وتحريدر المدد ا وضدم ن عدرا تدرالددم  عدىتم توزي  المد ا المرتب ة مإدارع اخراض   المفسس  الإي ر

 والبنية اليحيية والنقل.

لضد ع   فدة إلدذا تدم  ،: نييجة لد بيعة الق نونية لعمدية اليسجيل وإم  نية تع رض المدد ل  مدين مطيددف أودح ب المدددحة .وزارة العد1

 م  ت  اليسجيل لوزارع العر .

مددن مشددروع اليسددجيل الرقمدد  لوراضدد  مدددرف تحسددين الطرمددة وتحقيددق  Supreme Courtالمحدد  م العدُيدد   انيدددت 2005محدددو  عدد ا 

   العمل. أقدى    ءع ف

 وتم دعم هذا المشروع مدرف الي د  عدى الحرود الم  نية وال منية لدطرم لا المرنية.

وأودب  مي حدد  الآن المعدومدد لا الط ودة محقددوق المد يددة لوراضد  مددن حيددث المد يددة وتد ري  الحيدد زع والددرهن العقد رل و ددل مدد  يحي جدده 

 المسيثمر من معدوم لا.

يوجر م وريد  نحدو و اخراض  والبنية اليحيية وإدارع النقل. إحراهم دارتين إ إلى: وه  مقسمة ة والنقلوزارة الأراضي والبينية التحتي .2

 مرينة. 256وحرع ح ومية محدية تقرا الإحد ءالا والمعدوم لا الط وة م لمسو .  ويوجر مد  قسم عن المسو  ف   16

سي سد لا البند ء واليشدديير والسي سد لا الإقديميدة، والسي سدة الحضدرية، وة، دارع اخراضد  والبنيدة اليحييدة إعدراد السي سدة المعم ريددإتيدول  و

 وأليرا سي س لا اخراض .

تحسدين نظد ا تعويضد لا اخراضد  ميدر ونشد ء نظد ا م دور ورشدير صسديطرام لا اخراضد ، إ إلدىتدرف سي س لا اخراض  ف   وريد  و

تسدديل ت دوير مدرن وتنمية المن يق المحدردع لدينميدة،   ىرسوا عدتع ي  اسيطراا اخراض  مدورع مندجية من للا  ل ض الوالرشيرع، 

تدوفير فدرص اسديثم رية سدديمة وإعراد اليوجد لا ميوس ة ويويدة اخجل لإدارع اخراض  السد نية وت دوير الطدرم لا العق ريدة، وجريرع، 

وضدد  تددرامير لحم يددة والإل يرونيددة،  تحسددين اسدديقرار المعدد ملالا العق ريددة عددن يريددق تع يدد  اصتددد صلاووتح يدد  وددن عة العقدد رالا، 

تددميم نظدم وتع ي  ش  فية السوق من للا  ال شدف عدن المعدومد لا العق ريدة وت دوير المفشدرالا لالا الدددة، والمسيدد ين العق ريين، 

 عيمر عديد  لديقييم.محل ثقة ويُ 

 ير ال منية لد . ليشريع لا الي  ت بقد  مطيدف الوزارالا وتعريلاتد  واخيوفر المر   الوين  لدمعدوم لا الق نونية ق عرع مي ن لا محرثة م الق نون  الإي ر

 ينررل تحيدم  عرد من القوانين. تشريعين ر يسيين  هن   ،فيم  ييعدق م خراض 

تضد  الرؤيدة لدمسديقبل وتحدرد وسدنوالا تحدرد رؤيدة يويددة المدرى لدمسديقبل  10الط دة الإقديميدة الوينيدة الشد مدة وهد  ل دة مدرتد    .1

تعرض السي س لا المرتب ة ميوزي  الس  ن والددن ع لا وإت حدة المرافدق وتحسدين جدودع و ،هراف الينمية الإقديمية عدى المسيوى الوين أ

 الحي ع وإدارع الموارد ال بيعية وه  إي ر ق نون  مد ا وفق  لم  ن  عديه الرسيور.

قد نون  لنظد ا اليط دي  الم د ن   اليمييد  مدين المند يق الحضدرية الق نون الوين  ليط ي  اخراض  واسيطرام تد : ويدوفر اخسد   ال  .2

قد نون  20وتع ي  الدوا   لحم ية البيئة والحر من الي ورالا مير المط   لد . وف  هذا الدرد، يوجر حوال   (،الحضريةوالمن يق مير 

راضد  اليج ريدة وميرهد  مدن القضد ي  الميعدقدة فرع  لينظيم مع ملالا السدوق العق ريدة وتقييمدد  واسديطراا اخراضد  والسد ن وتنميدة اخ

 م خرض.

راض  يسم  ميراو  ن س المعدوم لا من قبل وزارالا مطيد ة وف  ن س الوقت يضمن دقة هذه المعدومد لا. نظ ا معدوم لا مي  مل عن اخ المعدوم ت  الإي ر

 This part is .السجلالا الورقية لدمد ية مسدجلالا إل يرونيدةمنذ اليسعيني لا ومرأ يسيبر   اوجدر  اسي رق من ء هذا النظ ا المي  مل وقيو

repeated please check page 18 

 .نظ ا المعدوم لا ال ورل الط ص م خراض  ييضمن   فة المعدوم لا المس حية والم  نية والمد ية الط وة م خرض

محيدث يشدمل  Integrated Sys نظد ا مي  مدل  ،، وضعت الح ومدة رؤييدد  لنظد ا المعدومد لا الطد ص م خراضد  فد   وريد 2004منذ 

اليسددجيل والمعدومدد لا الج رافيددة والم  نيددة، المعدومدد لا ال ي ي  يددة وال يمي  يددة،  :  فددة المعدومدد لا والبي ندد لا المرتب ددة م خراضدد  ومنددد 

 ،تنميدة واسديطرام لا اخراضد  دليدلوالدرهن،  –الضدرا    –الإيجد ر  –البي ند لا الم ليدة مثدل اخسدع ر  ،والحيد زعالط ص محقوق المد ية 

 .الشروي البن  ية والمعم رية لمن يق معينةوشروي البي  والإيج ر، و

واسي رق هدذا الدرم  عد مين حيدى تم دن النظد ا الإل يروند   إدارع إل يرونية لدنظ ا،  م، ت  مدد  ل قواعر البي ن لا الط وة م خراض  تم 

وأوددب  من دذ واحدر يقدرا لددرم لا  مج ند  أندده تدم تحويدده إلدى واجددة وددريقة لدمسديطرا .الجريدر مدن تقدريم لرم تده عدددى المسديوى الدوين 

 إحد ءالا، وميره  من المعدوم لا. وإورار واسيطرال نس  من الشد دالا، وإل يرونية تيضمن: عمدية اليسجيل، 

   فة الجد لا.وق عرع البي ن لا المي  مدة عن اخراض  مي حة لدع مة والمسيثمرين، 

 ث ر:يمن ء ق عرع البي ن لا المي  مدة ثلاض  عدىترت  

  د ءع وتحقيدق العم لدة،  عديد ، وانط  ضت د ة الحدو  ، وانط  ض تحسن    ءع الإدارع المس حيةوتوفير الوقت، و الي د ة،انط  ض  -

 .هذا النظ ا زي دع الإيرادالا منحو ثلاثة أمث   ت  ليف من ءوف  ترشير الن ق لا اصسيثم رية عدى عرع أنظمة معدوم لا، 

ي رع ف  تقريم الطرم لا المرتب ة م خرض والحدو  عدى المسدينرالا سدواء مدن لدلا  م  تد  الطرمدة المرنيدة أو مدن لدلا  المن فدذ  -

، و ددل المعدومدد لا الحريثددة والرقيقددة الميعدقددة مدد خرض سددواء Public accessible automated kiosksالإل يرونيدة المي حددة لدع مددة 

 إت حة المسينرالا.واخسع ر، والقيود، و سيطراا اخراض ، الشروي الط وة م

اتس ق السي س لا الط وة م خراض  خند  أوبحت مبنية عدى تقييم لا وحس م لا عدمية قوية ونظ ا معدوم لا مي  مل وموحدر. النظد ا  -

 س عر  ل اخفراد والجد لا المط  ة صسيطرام لا وتنمية اخراض  مأسدوب ميسق ومي  مل.

 .OECD 2017؛ Ministry of Land, Infrastructure and Transport 2018: المد در
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 الصين المحور

اليحدددددددددددددددددددددري لا 

الط ودددة مدددإدارع 

 اخراض 

يعددر إعدد دع تددروير اخراضدد  وتحويدددد  مددن الإنيدد ل ال راعدد  إلددى الينميددة الحضددرية والدددن عية أحددر العمديدد لا الح سددمة لدنمددو والي ددور فدد  

تمدر ممرحددة اليددني  واليحضدر والعولمدة مثدل الددين. وقدر جدذمت الي يدرالا فد  اسديطراا اخراضد  الحضدرية فد  اصقيد دالا الن مية اليد  

الدين اهيم م   بيرا مدن العدمد ء، ول ودة فد  ضدوء الإودلاح لا اصقيدد دية واسدعة الن د ق فد  الددين ونموهد  اصقيدد دل ال يدر مسدبوق 

 .رى العقود الثلاثة الم ضيةوالي يرالا الدي دية العميقة الي  ل ضيد  عدى م

ومدن درولة وم لي ل  أل تع ملالا لنقدل مد يدة اخراضد  هد  ميدر ق نونيدة. لأن جمي  اخراض  الحضرية مدك  1982أعدن دسيور الدين لع ا 

 واجدت الدين تحريين ر يسيين فيم  ييعدق مإدارع أراضيد :ثم 

ة الرولة الم دقة لوراض  عقبة أم ا اسيطراا وت وير اخراض  واصني  ع وي مة إي ر ق نون هتشريع  فع   يحو  دون أن ت ون مد ي •

 د .مأعدى    ءع ورمحية أل فدل مد ية اخراض  عن حقوق اسيطرام

 الآلر هو حم ية الرقعة ال راعية من أثر تجرمة اليدني  واليمرن السريعة الي  ل ضيد  الدين ف  العقرين الم ضيين. اليحرل

 الإيدددددددددددددددددددددددددد ر

 المفسس 

 تم اسن د المد ا الي لية لدوزارع:وييم إدارع اخراض  ف  الدين من للا  وزارع اخراض  والموارد. 

 والمحي  لا.. تقسيم وإدارع والح  ظ عدى وحسن اسي لا  اخرض والموارد ال بيعية اخلرى 1

  الإدارية.يدف مي دب لا المسيوي لا تطدي  اخرض ليدبية أهراف الينمية اصقيد دية ومطو اخرض،.اليأجير وتحرير أسع ر 2 

 م خرض.. ترتي  المن قد لا والم ايرالا الميعدقة 3

 الع مة. لدمشروع لارض ل وة أ. إدارع اصسيحوال عدى 4

 . إدارع حقوق اسيطراا اخرض وفدل الن اع لا عدى وصية اخرض.5

 شراف عدى ال ح  والموافقة وعمدي لا تسجيل حقوق اسي ش ف الموارد.. الإ6

  .شراف عدى عمدية الموافق لا اخلرى الميعدقة م لموارد ال بيعية ف  الدين.الإ7

 .  تقييم عمدي لا اخراض  الح ومية والمشروع لا الي  تي د  ت يير اسيطراا اخرض.8

 تطدي  اخرض: 

اخراضد  الي معدة لدوزارع اخراضد  إدارع  العدنيدة وتقدوايوجر لرى الددين البرند مج السدنول ليطددي  اخراضد  م لم ايدرالا او المن قدد لا 

  .منشر ق  مة ممواق  اخراض  المي حة لدبي  ومد    فة المعدوم لا عن الم  ن واخسع ر واصسيطراا والمواو  لا ال نية والم لية

 اليط ي  صسيطرام لا اخراض :

القوم  ومن للا  الط   الر يسدية  ىالمسيو عدى ييم اليط ي  صسيطراا اخراض  مر  ي  2004ع ا لف  ظل ق نون إدارع اخراض  المعر  

ن تي ددق الط دد  الر يسددية صسدديطرام لا اخراضدد  مدد  الط ددة القوميددة لدينميددة اصقيددد دية واصجيم عيددة، أينب دد  وصسدديطرام لا اخراضدد . 

اخراضد  لمشدروع لا  عددىوال دد  اخرض المي حدة وإني جييدد  والمدوارد ومي دبد لا الإدارع المحديدة،  عددىمي دب لا حم ية البيئدة والح د ظ و

 البنية اليحيية.

القدوم  وت دون مسدئولييه لدوزارع اخراضد   ىالمسديو عددىاليط دي   ،اخو  ىمسيوي ن مدن اليط دي  صسديطرام لا اخراضد : المسديو وهن  

 المطيد ة.أم  المسيول الث ن  وهو اليط ي  الق  ع  ومسئولييه موزعة عد  الجد لا ، والموارد

   اليط ي  صسيطراا اخراض  ف  الدين:عوامل نج 

 س  واخفق أالي  مل مين اليط ي  الر.  

 المسيول القوم  والإقديم  والمحد  ىرم  فع   و فء مين المفسس لا عد. 

 تنسيق مي  مل م  مين الق  ع لا المطيد ة. 

  رية  فة المسيوي لا الإدا عدىمجموعة واضحة من الإجراءالا الي  ترير العمدية اليط ي ية. 

  ،اصحيي ج لا اصقيد دية والبيئية(واليوازن اصجيم ع ، وأهراف واضحة ومحردع لديط ي  صسيطرام لا اخراض   اصسيرامة. 

 ق نونيين ر يسيين وهم : عدىالق نون   الإي رإي ر ق نون  موحر ومبس  يحرد مد ا  ل جدة ف  إدارع اخراض . يقوا  الق نون  الإي ر

 Land Administration Law (LAL) of the People'sددين الشددعبية لإدارع اخراضد  قد نون جمدوريدة ال (لا

Republic of China 

حرد الق نون الجدة المسئولة عن الإدارع الموحدرع لجميد  أراضد  الدبلاد وهد  قسدم إدارع اخراضد  اليد م  مب شدرع لمجددس الرولدة  -

 ق نون مش ل م دل دور هذه المفسسة وولاحي تد  وعمدي تد .وم  تبه ف  مسيوي لا الإدارع المطيد ة. ومن ثم يعرف ال

يحمدد  القدد نون حقددوق اخفددراد والوحددرالا فدد  اسدديطراا وت ددوير اخراضدد . ف لقدد نون يددنظم ويددن  عدددى  ددل الإجددراءالا اللازمددة  -

ر تددك المسدينرالا والجددة المطيددة مإودرا ،جدراءإالم دومدة ل دل  المطيد ة والمسدينرالا لدمشروع لاصسيئج ر واسيدلا  اخراض  

   عدى ال رد أو الوحرع فعده لإتم ا الإجراء.جوم  ي

 ف  الن اع لا حو  حقوق اسيطراا اخراض . تالق نونية والمفسسية لدب الآليةييضمن الق نون   -

 در مدن المسديطرا والإجدراءالا الرسدمية اليد  يجد  أن تيبعدد  الرولدة ليدد  يوض  الق نون الح صلا الي  تبرر مد درع اخراض -

 لية اليعويض و ي ية حس مه.يجراءالا تعس ية من قبل أجد ع الرولة. ويحرد الق نون إمن احيم   حروض  لدحرأل رقعة أرض 

تط ي  المرن فيمره م لط وي العريضدة والحدر اخدندى مدن المي دبد لا والمعد يير  وتوجيه ق نونيعمل هذا الق نون أيض  عدى قي دع  -

 وتوزي  اسيطرام لا اخراض  وحم ية اخراض  ال راعية من اليوس  العمران  عديد .   zoningافية اللازمة ليقسيم المن يق الج ر

دارل فد  الرولدة ولدد  فدروع إ ىعدد  مسديوأجدة مر  يدة تيبد   وه  -الجدة المسئولة ويوض  الق نون يلية المي معة والمح سبة،  -

 لا والروا ر المحدية.إقديمية وتيمي  م صسيقلالية عن  القوى السي سية لدقي دا

مدرءا مدن   دلدل حيد  الين يدذ The City Planning Act of Chinaقد نون جمدوريدة الددين الشدعبية ليط دي  المدرن  (ض

1990). 

 .العمران  ف  الدين من اليط ي يحرد الق نون الدرف  -

مب دل ع مة ومعد يير واضدحة ودقيقدة لد  يدة  م  يض   ،يقيض  الق نون وجود ل ة ر يسية ول ة م ددة ل ل مسيوى من مسيوي لا الإدارع -

 لدجدة الي  تض  الط   حيى ت ون هذه الط   ق مدة لدين يذ والعمل عدى أرض الواق  مش ل و را.

  .اخعدىمسيوي لا الإدارع ويد مد  ميقريم تق ريره  السنوية لدجد لا الإدارية  ف   ليحرد الجد لا الي  سوف تقوا م ليط ي   -

الط   تقوا مه الح ومة المحدية ف  أل من مسيوي لا الإدارع يج  أن توافق عديه دا رع مجدس الشع  الط وة مددذا  أل تعريل ف   -

 المسيوى.

 .Zhang 2006؛ Yanyun Man 2010: المد در
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 جورجيا المحور

اليحدددددري لا الط وددددددة 

 مإدارع اخراض 
   حيث لريد  إي ر مفسس  معقدر وتدرالل مدين اليد ود لا  اضيد ؛أرتعر من أسوأ دو  الع لم ف  نظ ا إدارع   نت جورجي   2004ف

 –تط دي   –تقيديم  –الجد لا الي  تعمل ف  مج   تسجيل وإدارع وتط ي  اخراض .   فدة العمديد لا المرتب دة م خراضد  مدن تطددي  

 تسجيل تق  تحت تأثير سي س  من الح وم لا المحدية.

 دك الموارد ال  فية لدقي ا م  فة مد مد .  فة المفسس لا تمو  من موازنة الرولة وص تمي 

  من إهرار الوقت والم   لإند ء لرم ته الميعدقة م خرض. والمسيثمر يع ن  المواين 

 الإولا  والآن ه  واحرع من أنج  النم لل عدى مسيوى الع لم ف  أنظمة تسجيل وإدارع اخراض .الرولة قررلا  2006منذ  المفسس  الإي ر

 ولا  المفسس  م دل مدميين أس سييين وه :الإ الرولة مرألا

اسدددنرلا تط دددي  اسددديطرام لا اخراضددد   حيدددث اليطددددي  .........( –المي معدددة  – تط دددي  اسددديطرام لا اخراضددد  إدارة الأراضيييي . 1

 لا اخراضد  وزارع ال راعة فيم  ييعدق م خراض  ال راعية أم  تط ي  اسيطرام لا اخراض  مير ال راعيدة و دذلك مبيعد إلىوالمي معة 

 .يريره  وزارع اصقيد د والينمية المسيرامةفسواء زراعية أو مير زراعية 

 . اليسجيل والمسو 2 .1

 ل ت الح ومة المفسسيين المسئوليين عن اليسجيل وإجراء المسو 

 لدقت من فسة مين المس حين ليقريم أفضل لرمة.ولرم لا المسو  تم نقدد  لدق  ع الط ص، 

ي ون مسئولة عن إدارع عمدية اليسجيل والمسدو . ل  National Public Registryالح وم  ت معة لوزارع العر   أنشألا وحرع لديسجيل 

وتم توضي  مد ا هذه الوحرع م لي ديل والمع يير الي  تحرد الرسوا عدى أس سدد . وتدم تحويدل مفسسد لا اليسدجيل السد مقة لجدد لا فرعيدة 

 م تد  عدى نظ ا معدوم لا مي  مل معير عن سي رع أو تأثير الح وم لا المحدية.لمفسسة اليسجيل الجريرع وييم تسجيل معدو

من لدلا  تقدريم لدرم لا مرسدوا م ديدة مطيد دة  Self Financingأوبحت وحرع اليسجيل تيسم م لش  فية واسي  عت ان تمو  ن سد  لاتي  

 .دون الض   عدى مي انية الرولةوم لي ل  تسي ي  الوحرع اصن  ق عدى أنش يد   حس  يبيعة وسرعة  ل لرمة.

المد يدة الط ودة لوراضد  والعقد رالا،  ىينظم القض ي  الط وة ميسدجيل حقدوق المد يدة عدد اموحرو ش ملا  ق نوني اإي روضعت جورجي   الق نون  الإي ر

 .اا وت وير المن يق الس نيةتنظيم اسيطر مب دلوق نون تسجيل اخراض ، وأسس اليط ي  الإقديم  والينمية العمرانية، وال راعية، 

ل نقد ي اليجمد  الع مدة اليد  تعمدل  وسدي  مدين ألرل جورجي  ق عرع مي ند لا لوراضد  تقدرا لدرم تد  ال يرونيد  مدن لدلا  المرا د  الع مدة  المعدوم ت  الإي ر

 ن لدس  ن الووو  إلدى حدوال  يموالح ومة والس  ن، ومجد ع مق ع لا اجيم ع لا  بيرع وأجد ع  مبيوتر واتد   م لإنيرنت وم يب لا. 

 لرمة ومفسسة ح ومية مطيد ة من هذه المرا   ومند  اصيلاع عد  سجلالا المد ية والمش ر ة ف  الم ادالا العدنية والمن قد لا. 200

  مدن سدع ره  وإجدراءالا المن قدد لا وميرهدأتنشر وحرالا اليسجيل الح وم   ييبًّ  رم  سنوي  يضم معدومد لا حدو  اخراضد  المي حدة و

 المعدوم لا.

 . 2007Fidas and McNicholas؛  2012Egiashvil: المد در
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 تركيا المحور

اليحدددددددددددددددددددددري لا 

الط ودددة مدددإدارع 

 اخراض 

 تيسق مد  المبد دل اليوجيديدة اليد  وضدعيد  لجندة اخمدم الميحدرع اصقيدد دية خورومد  حيىسعت تر ي  منذ فيرع معيرع لإع دع حو مة أراضيد  

(UNECE) . 

 دع  م نظ ا ن ج  لإدارع شفون اخراض . أحرقواعر البي ن لا الط وة م خراض  م عيب ره   عدىر  لا تر ي  

 هراف الينمية المسيرامة.أتحسين إدارع اخراض  مم  يطرا  إلىلذا ت ور مش ل مسيمر دور المس  العق رل واليسجيل من دعم لدضرا   

 .والمراقبةالسجل العق رل والمسو  ف  نظ ا ش مل لإدارع اخراض  يقوا م لإعلاا واليط ي  والإدارع وه ذا، تح و  تر ي  دمج نظ م   

عدى سبيل المث  ، عدى الرمم من أن المدمة اخودية   نت تقيدر عدى تحرير وتسجيل واسديرامة اخوضد ع الق نونيدة والدنرسدية لدعقد رالا فد  

السدجل العقد رل الير د  لدم يشدمل فقد  البي ند لا ليدأمين المميد د لا، ول دن أيضد  إص أن ، 2000ا المق ا اخو  خمراض ضريبية، مرءا مدن عد 

الحقوق الع مة والقيود ومي ند لا اسديطراا اخراضد . وييدرجم هدذا الدرمج إلدى لرمدة أفضدل لدجمددور والم يدر مدن اصسديثم ر وأعبد ء م ليدة أقدل 

 .لدح ومة

 الإيدددددددددددددددددددددددددد ر

 المفسس 

 ل ل جدة مد مد  المحردع وص يوجر أل ترالل فيم  ميندم. أنص إخراض  مين جد لا عريرع تيوزع المد ا الط وة م 

 اليط ي  صسيطرام لا اخراض :

، والموافقدة عددى الط د  Regional Plansوالط د  الإقديميدة  National Planالح ومة المر  ية مسفولة عن إعراد ل ة الينمية الوينية 

حيدث تيش ر  وزارت  الينمية والبيئة والينمية العمرانيدة فد  وضد  ل دة الينميدة الوينيدة. ، وMunicipal Master Plansالر يسة لدبدري لا 

وزارع البيئددة والينميددة العمرانيددة مسددئولة عددن ل دد   مينمدد  ،وزارع الينميددة مسددئولة عددن اسدديراتيجي لا الينميددة الإقديميددة ومعددره  الم دد ن إن 

 جية لدينمية الم  نية.اسيطرام لا اخراض  والط ة اصسيراتي

 الإقديم. ىمسيو ىالط   الق  عية المطيد ة عد تقوا مرم  وتنسيقل   الينمية الإقديمية 

ص لدذا  ،فق ؛ حيث ييم الينسيق مين مطيدف السد  لا عن اتط ل السي س لا الميعدقدة مد ليط ي  الم د ن س  واخأتحقق الط   الينموية الي  مل الر

معضدد   المطيد دة مد الإدارل اخعدى و ذلك تيسق السي س لا الينمويدة الق  عيدة  ىالمسيوالإدارل اخدنى م  ل    ىالمسيول    مر أن تي ق

 البعض.

 اليسجيل والمسو :

ددد  فد  اليسجيل والمسو ، وتن ذ عم مإجراءالاتيول  الإدارع الع مة لدسجلالا العق رية والمس حية الي معة لوزارع البيئة والينمية العمرانية القي ا 

 المرن والمق يع لا من للا  مريري لا اليسجيل والمسو  مدم.

نجحدت تر يدد  فد  ت ددوير منظومددة اليسدجيل والمسددو  م ليعدد ون مد  الق دد ع الطدد ص؛ حيدث سددمحت الإدارع الع مددة لديسدجيل والمسددو  لدق دد ع 

سدارع الع مددة نظدد ا موحددر ممعدد يير ولدددارع.  ددي  م  تدد  معيمددرع لإجددراء المسددو  والقيدد ا ميسددجيل اخراضدد  ميددر المسددجدة لددرل الإمالطدد ص 

 وإجراءالا عمل المسو  ونظ مد  ومق ييسد  ولريد  مع يير لدمس حين المعيمرين.

 .الجدود المشير ة مين الح ومة والق  ع الط ص نجحت ف  ت وير منظومة اليسجيل والمسو  ل  فة اخراض  الير ية

 الطرا  :

 :عن الطرا   ممطيدف مق ييسد دارتين مسئوليين إيوجر لرل تر ي  

 :تقييم العق رالا 

ترلي  لبدراء اليقيديم العقد رل فد  الرولدة وتنظديم إجدراءالا اليدرلي  فد   المنوي مد الوحيرع  الديئةهو مجدس إدارع أسواق الم   ف  تر ي  

 .اليقييم العق رل من للا  الإل  رالا الرسمية

سو  لي وير قواعر مي ن لا ترم  مين لد    الوحرع العق رية وقيميدد  السدوقية محيدث تيع ون الديئة م  الإدارع الع مة لديسجيل والم

 المسيطرمين الع ديين. وأت ون ق عرع مي ن لا سددة اصسيطراا سواء من قبل الجد لا الح ومية والمسيثمرين 

( لدبددر   دل والدذل يديم مند ء spatial planningي  الم د ن   الح ومة الوينية مسفولة عدن وضد  الإيد ر اليشدريع  الدذل يحدرد نظد ا اليط د الق نون  الإي ر

 ة.يالبنية اليحيية الر يس مشروع لاتمويل عديه 

 Law on Soilيمثددل قدد نون ح ددظ اليرمددة واسدديطراا اخراضدد   ؛ حيددثتيعددرد القددوانين اليدد  تح ددم إدارع واسدديطراا اخراضدد  فدد  تر يدد و

Conservation and Land Use قبدة اخراضد  وقد نون تط دي  ومراLand Use and the Land Development Planning and 

Control Law  الإي ر اليشريع  لنظ ا تط ي  اسيطراا اخراض  ف  تر ي  جنب  إلى جن  مthe Directive on the Preparation of 

Spatial Plans and the Regulation for Planned Areas. هند   قدوانين ألدرى تعمدل  ،الر يسدة ةثدثلام لإض فة إلى هدذه القدوانين الو

 Law on the Establishment ofليدد لا الحو مددة مثددل قدد نون إنشدد ء البدددري لا المق يع لاهالمح فظدد لا ومدددري لا القددرى يعدددى تحسددين 

Metropolitan Municipalities and Town Municipalities  الدذل أشدرف عددى البددري لا الجريدرع وعدرف مسدفولييد  ودورهد  ممد  

 المن يق الس حدية ونظم اسيطراا اخراض  الع مة فيد . Coastal Lawس عر عدى إنج   ت بيق سي س لا اخراض . ويحرد الق نون الس حد  

 الإيدددددددددددددددددددددددددد ر

 المعدوم ت 

تسدجيل نش ء نظ ا المعدوم لا الط ص م لمسو  وتسدجيل اخراضد   وللدك عدد  مراحدل. وم ل عدل تدم اصنيدد ء مدن إ 2000مرألا تر ي  ف  ع ا 

 تحت الي وير. م زا  هذا النظ ا  ، إص أن  فة اخراض  رقمي 

رمدد  قواعددر مي ندد لا المعدومدد لا المسدد حية مدد  قواعددر مي ندد لا ألددرى منددد  المعدومدد لا الط وددة محقددوق مد يددة اخراضدد   إلددىيدددرف النظدد ا 

العق رالا الي  سيطض  لجم  الضرا   وتدني د  ل دل واصسيطرام لا، والمعدوم لا الم لية الميعدقة م لضرا   مثل تحرير ورسم لرا   جمي  

عق ر وفقً  لمجموعة مي ق عديد  من الطد    ه اليحدديل، م لإضد فة إلدى تحديدل مي ند لا السدوق لالا الدددة مثدل أسدع ر المبيعد لا أو رسدوا 

 .الإيج ر أو ت  ليف البن ء والدي نة

( مند ء موامدة موحدرع ال يرونيدة لجميد  البي ند لا الميعدقدة مد خرض مدن 1اضد  فد :  تيمثل اخهراف الند  ية فد  نظد ا المعدومد لا المي  مدل لور

خداء عمديد لا البيد  والشدراء  TKGM( مند ء نظد ا يسدي ي  الموايندون والمسديثمرون الوودو  إليده مدن جميد  م  تد  2 ؛ مفسس لا مطيد ة

 واليسجيل وال لرم لا ميعدقة م خراض  من أل م  ن. 

 .Tahsin and Mehmet 2017: المدرر
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